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SOUCKINES PRACTICAS, RESULIADOS ERCIENTES

Informe de los auditores independientes a la Asamblea General de
Accionistas y al Consejo de Administracion de Union de Crédito

Concreces, S.A. de C.V.
Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Unidn de Crédito Concreces, S.A. de C.V.,
(la Unién), gque comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2024, el
estado de resultado integral, el estado de cambios en el capital contable y el estado de flujos de
efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fechaq, asi como las notas explicativas
de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, excepto por lo descrito en el pdrafo “Fundamento de la opinidn con
salvedades”, los estados financieros de la Unidn adjuntos han sido preparados en todos los
aspectos materiales, de conformidad con los criterios contables para Uniones de Crédito emitidos
por la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores (CNBV) y con las Normas de Informacién

Financiera Mexicanas (NIF}.
Fundamento de la opinion con salvedades

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales de
Auditoria (NIA). Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mds
adelante en la seccidon “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros" de nuestro informe. Somos independientes de la Institucidn de conformidad con el
"Cédigo Internacional de Etica para Profesionales de la Contabilidad (incluyendo las Normas
Internacionales de Independencia)” {Cédigo de Etica del [ESBA) junto con los requerimientos de
ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en México por el “Cédigo
de Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores PUblicos” (Cédigo de Etica del IMCP) y
hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos

y con el Cédigo de FEfica del IESBA.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Fundamento de la opinién con salvedades

Asunftos de valuacién.

1. La cartera de crédito neta con saldo de $184,001 a diciembre de 2024 se encuenira
valuada de acuerdo con el criterio B-5 Cartera de Crédito de la CNBV, su origen es
principalmente la reversion de una venta de cartera efectuada en 2023. La Norma de
informacién financiera NIF B 17 Determinacién de valor razonable que de conformidad
con el criterio A-2 Aplicacidén de normas particulares emitido por la CNBV es aplicable a
la Unién de Crédito, establece el reconocer o revelar el valor razonable de los activos en
una fransaccién ordenada entre participantes en el mercado. Al cierre del ejercicio 2024
se desconoce el efecto futuro de la recuperacién de la cartera valuada a valor

razonable. {Véase nota 1q).
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2. La Unién tiene diversos fideicomisos con entidades autorizadas (fiduciarias}) cuyo
patrimonio se integra principalmente por: aporfaciones de constitucién, derechos
fiduciarios € inmuebles, estos se encuentran valuados a su valor contractual que al cierre
de diciembre de 2024, ascienden a $230,232. De acuerdo con [o establecido en la NIF-B
17 Valor Razonable, estos bienes debieran valuarse a su valor razonable, por lo que se
desconoce el efecto que tendrd en la utilidad de ejercicio los flujos de efectivo derivados
de larealizacién de estos bienes. Los cuales se encuentran registrados en Disponibilidades
$62.,838, Terrenos $133,773, Derechos de Fiduciarios $33,621.

Incertidumbre material de empresa en funcionamiento

Sin cdlificar nuestra opinidn, lamamos la atencién a la nota 1 de los estados financieros
adjuntos al 31 de diciembre 2024, donde se indican las razones relativas a la disminucion
de las operaciones. Asimismo, [a continuidad de las operaciones de la Institucidén depende
de la realizacién de operaciones rentables en el futuro, de las decisiones de sus
accionistas, de las instrucciones que ordene la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores
y de la regularizacién fiscal que se encuentra realizando la Institucién.

Este hecho indica la existencia de una incertidumbre material que puede generar dudas
en virtud de la capacidad de la Institucién para continuar como negocio en marcha. Los
estados financieros no incluyen aquellos qjustes relacionados con la valuacién vy
clasificacidén de los activos y pasivos, que podrian ser necesarios en caso de que la
Institucidn no pudiera continuar en operacién. (Nota 1)

Oftros asuntos

Los estados financieros de Unién de Crédito Concreces, S.A. de C.V., al 31 de diciembre
de 2023 fueron auditados por otros auditores, cuyo informe emitido con fecha 15 de mayo
de 2024 contiene una opinién con salvedades las cuales se refieren a continuacion:

1. Eventos relevantes 2023 y negocio en marcha. Como se menciona en la Nota 1 a los
estados financieros adjunios, se menciona que con fecha 2 de mayo de 2024, la CNBV
emitié oficio mediante el cual comunica que no estima procedente promogar por 90
dias el plazo otorgado para que la Unién dé cumplimiento al Plan de Restauracion de
Capital (PRC), cuya fecha de vencimiento fue el 22 de febrero de 2024, debido a que
considerd que no se proporciond evidencia que brinde certeza razonable de la
materializacién de la estrategia para revertir, en un plazo méximo de 90 dias los
faltantes de capital neto con respecto del capital minimo requerido en funcién del
nivel de operaciones I, asi como de capital neto, en relacidn con los requerimientos
de capital por riesgo de crédito y de mercado.

Se estd convocando a una Asamblea de Accionistas para el préximo 28 de mayo de
2024, en donde se buscard concretar la capitalizacion de acciones preferentes, las
aportaciones de capital y el perfeccionamiento de la donacidén de la plaza.

Considerando lo anterior, es importante destacar que, al 31 de diciembre de 2023, el
capital contable de la Unién es deficitario por $64,324, y el indice de capitalizacion q
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(ICAP) es negativo en 91% de conformidad con lo establecido en el articulo 83 de las
Disposiciones de Cardacter General aplicables alas Uniones de Crédito (Disposiciones).
Adicionalmente, no obstante que ta CNBY autorizd el incremento del capital social y
la emisidén de acciones preferentes, las notas a los estados financieros adjuntos no
muestran una revelacién detallada que describa la estrategia de negocio que
garantice con certidumbre razonable las acciones que llevard a cabo la
administracién para revertir y mantener de manera inmediata el déficit de capital
contable, asi como el ICAP negativo; asimismo, a la fecha de emisién del presente
informe, no obtuvimos evidencia que nos permitiera concluir sobre la existencia
material sobre la capacidad de la Unién para continuar como negocio en marcha
considerando que en los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2022 y 2021, la
administracién ha incumplido el PRC autorizado por la CNBV, asi como en el ICAP

requerido por las Disposiciones.

2. Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023, la Unién llevo a cabo la
venta de cartera de crédito y fransmisién de la misma que ascendia a un valor
contable de $335,728 menos la estimacion preventiva para riesgos crediticios por
$100,607, cuyo valor neto ascendié a $235,121, cuyo precio de venta fue por $90,000,
derivdndose una pérdida por la venta y cesidén de dicha cartera de $145,121; sin
embargo, respecto a esta transaccion no obtuvimos evidencia que nos permitiera
comprobar la metodologia utilizada por la administracién para determinar el precio
de venta por $20,000. (Ver Nota 6)

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son cuestiones que, segun nuestro juicio profesional, han sido
significativas en nuestra auditoria de los estados financieros del ario terminado el 31 de diciembre
de 2024. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financieros en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién sobre éstos, y no expresamos una

opinién por separado sobre estas cuestiones.

Responsabilidad de la Adminisiracién y de los responsables del Gobierno corporativo de la Unién
en relacién con los estados financieros

La Administracién de la Unién es responsable de la preparacién y presentacion razonabie de los
estados financieros adjuntos de conformidad con los criterios contables para Uniones de Crédito
emitidos por la CNBV y con las Normas de Informacién Financiera, y del conirol interno que la
Administracién de la Unidn considere necesario para permitir la preparacién de estados
financieros libres de error material debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de la evaluacion
de la capacidad de la Unién de continuar como empresa en funcionamiento, revelando segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la Enfidad en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento, excepto sila Administracién de la Unién tiene
intencién de liquidarla o detener sus operaciones o bien, no exista otra alterativa real. ,\

Los responsables del Gobierno corporativo de la Unidn son responsables de la supervision del\“
proceso de informacién financiera de la misma.
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Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
gque contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria redlizada de conformidad con las NIA siempre detecte un ermor
material cuando existe. Los errores pueden deberse a fraude o enor y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada puede preverse razonablemente que influya en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman baséndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria ejecutada de conformidad con las NIA, ejercemos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.

Nosotros también:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material de los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos, y obtuvimos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para
proporcionar las bases para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material
debido a fraude es mds elevado que en el caso de un error material, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacidon, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionalmente emrdneas, o la elusidn del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias
y no con el fin de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Unidn.

Evaluamos la adecuaciéon de las politicas contables aplicadas vy la razonabilidad de las
estimaciones contables y la comrespondiente informacidn revelada por la Administracion.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién por parte de la Administracion, de la Norma
contable de empresa en funcionamiento y basdndonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incerfidumbre material relacionada con
hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre [a capacidad de la
Unién para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la comespondiente informacién revelada en los estados financieros o si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn modificada. Nuesiras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que
la Unién deje de ser una empresa en funcionamienfo.

Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las
fransacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion de
conformidad con la reglas y prdacticas contables para Uniones de Crédito emitidas por la

CNBV.
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vi. También proporcionamos a los responsables de Gobierno de la Unién, una declaraciéon de
gue hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables, en relacidén con Ia
independencia y comunicando a ellos acerca de todas las relaciones y demds cuestiones
de las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuesira
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

vil. Comunicamos con los encargados de Gobierno de la entidad en relacion, entre otras
cuestiones, el adlcance y el momento de readlizacién de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos en la misma, asi como cualquiera deficiencia significativa del control
intferno que identificamos en el tfranscurso de la auditoria.

Rocha Mendoza ulting SC
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Unidn de Crédito Concreces, S.A. de C.V.

Balance general

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023
(En miles de pesos)
Activo
Disponibilidades 4

Inversiones en valores
Titulos conservados al vencimiento

Deudores por reporto (saldo deudor)
Cartera de crédito vigente
Créditos comerciales:

Documentos con garantia inmobiliaria
Documentos con ofras garantias

Sin garantia
Total cartera de crédito vigente
Cartera de crédito vencida

Créditos comerciales:

Documentos con garantia inmobiliaria
Documentos con ofras garantias

Sin garantia
Total de cartera de crédito vencida
Total de cartera de Crédito 5
Menos:;
Estimacién preventiva para riegos crediticios 7

Total de cartera de crédito, neto
Derechos de cobro
Otras cuentas por cobrar 8

Bienes adjudicados
Propiedades, mobiliario y equipo 9

Impuesto y P.T.U diferidos (NETO) 13

Otros Activos:

Cargos diferidos, pagos anticipados e
intfangibles

Otros activos a corto y largo plazo 10

Total de activo

Nota

2024 2023

S 69899 S 43,528

25,545 41,822

- 6,630

25,545 48,452

203,936 28,231

- 4,275

3.271 5,100

207,207 37,606

232,752 86,058

{48,751) (13,255)

184,001 72,803
33,621 -

51,257 84,679

137,745 42,305

46,131 40,181

1,838 5,120

- 107.635

1,838 112,755

$ 524492 $  394,25]

Pasivo y Capltal

Préstamos bancarios y de otros 1
organismos

De corto plazo
De largo plazo

Nota

Otras cuentas por pagar:

Aportaciones para futuros
aumenios de capital pendientes de
formatizar

en asamblea de accionistas.
Acreedores diversos y otras cuentas
por pagar

Créditos diferidos y cobros
anficipados
Total de pasivo

Compromisos y pasivos contingentes

Capital Contable 14

Capital Contribuido:
Capital social
Aportaciones para futuros
aumentos de capital, formalizados
por la asamblea

Prima en venta de acciones
Total de Capital Contribuido

Capital ganado:

Reserva de capital

Resultado de ejercicio anteriores
Remedicién por beneficios
definidos a los empleados
Resultado Neto
Total Capital ganado

Total del capital contable

Total de pasivo y capital contable

6

2024

$

$

2023
306906 S 303242
- 3,000
306.906 306,242
1,463 1,463
73,635 152,870
75098 154,333
382,004 440,575
392,516 328,856
553 553
393,069 329,409
15,016 15,016
{404,752) (137,301)
(3.997) (3.997)
143,152 (267,451)
(250,581) (393,733)
142,488 (64,324)
524,492 § 3947251




Unidn de Crédito Concreces, S.A. de C.V.

Balance general

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023
(En miles de pesos)

GRADO DE RIESGO -
Cuentas de orden 2024 2023

Nota 2024 2023 CALIFICACION IMPORTE e IMPORTE %
Compromisos de créditos S - s 58 Al $ 25,545 1098% $ 25,941 30.14%

Bienes en administracion 22a 1,551,503 1,029,434 A2 - - - -
Intereses devengados no cobrados derivados de B1 - - 6,057 7.04%

la

cartera de crédito vencida 22b 30 34 B2 - - - -
Ofras cuentas de registro 22¢c 1,803,795 1,231,378 B3 - - 20,729 24.09%
Cl - - - -
Cc2 42,623 18.31% - =

D - - - -
E 164,584 70.71% 33,331 38.73%
$ 232,752 100.00% $ 86,058 100.00%

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

El saldo histérico del capital social pagado al 31 de diciembre de 2024 y 2023, es de $392.516 y $328,856, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el indice de capitalizacion es de 21.70% y -90.94%, respectivamente {Nota 22).

Los presentes balances generales se formularon de conformidad con los criterios de contabilidad para uniones de crédito, emitidos por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores con fundamento en lo dispuesto por los articulos 5, 47 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados

de manera consistente, encontrdndose reflejadas las operaciones efectuadas por la Unién de Crédito hasta las fechas aniba mencionadas, las cuales se realizaron y
valuaron con apego ? sanas practicas y alas dispoesiciones aplicables.

R =
. e . ;’-‘-‘.
AR DecJesds Rivera Salazar
Director General

https://www.concreces.mx/
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Los presentes bclcnceé\lg?_nﬁrdi serapaprobados por el Consejo de Administracihn bajo la responsabilidad de los dhrct
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Union de Crédito Concreces, S.A. de C.V.
ESTADO DE RESULTADOS

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2024 y 2023
(En miles de pesos)

Notas 2024 2023

Ingresos por Intereses $ 3,335 §$ 20,198
Gastos por intereses (44,174) (50,034)
Margen financiero 17 (40,839) (29,836)
Estimacién preventiva para riesgos crediticios 7¢ (2,931) (7.025)
Margen financiero qjustado por riesgos crediticios (50,770) {36,861}
Comisiones y tarifas cobradas - 1,488
Comisiones y tarifas pagadas (84) {157)
Oftros ingresos de la operacién, neto 15 241,326 (146,711)
Gastos de administracién y promocion (53,269) (54,309)
Resultado antes de impuestos a la utilidad 137,203 (236,550)
Impuesto a la utilidad causado 13
Impuesto a la utilidad diferido 13 5,949 (30,901)

5.949 (30,901)
Resultado Neto $ 143,152 §$ (267.451)

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Los presenfes estados de resultados se formularon de conformidad con los criterios de contabilidad para uniones de
crédito, emitidos por la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65, 67
y 74 de la Ley de Uniones de Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente,
enconirdndose reflejadas las operaciones efectuadas por la Unidn de Crédito hasta las fechas amba mencionadas, las
cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas pracficas y a las disposiciones aplicables.

Los presenfes esfc ( resultados seran aprob

@ﬂ?::

Lic:éiqy . R‘</erc: Salazar  C.P.
AZ Dlreot/ r/Oeércl q
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Unién de Crédito Concreces, S.A. de C.V.

Estados de cambios en el capital contable

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2024 y 2023
(En miles de pesos)

Remedicién
Prima en Resultado beneficios Total
Capital venta Reservas de definidos a Resultado capital
Social de de capital ejercicios empleados neto contable
acclones anteriores
Saldos al 31 de diciembre de 2022 $ 289,753 $ 4431 $ 15016 $ (119,648) $ {3,997} % (17.653) $ 163,902
Movimientos inherentes a las decisiones de los accionistas
Suscripcidn de acciones 84,057 122 - - - - 84,179
Traspaso del resultado neto del ejercicio anterior - - - (17.653) - 17,653 -
Vencimiento de acciones de los socios preferentes {44,954} - B - - - (44,954)
Movimiento inherenie al reconocimlento del resultade integral:
Remedicién por beneficios definidos o los empleados - - - - - - -
Resultado neto - - - - - (267.,451) (267.451)
Saldos al 31 de diciembre de 2023 328,856 553 15,016 {137,301) (3.997) (267.,451) (64,324)
Movimientos inherentes a las decislones de los accionistas
Suscripcién de acciones 63,660 43,660
Traspaso del resuitado neto del ejercicio anterior (267,451} 267,451 -
Vencimiento de accicnes de los socios preferentes
Movimiento inherente al reconocimiento del resultade integral:
Remedicién por beneficios definidos o los empleados
Resultado neto 143,152 143,152
Saldos al 31 de diclembre de 2024 $ 392,516 § 553 % 15016 % (404,752} $ (3.997) % 143,152 % 142,488

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Los presentes estados de variaciones en el capital contable se formularon de conformidad con los criterios de contabilidad para uniones de crédito, emitidos porla
Comisién Nacional Bancaria y de Valores con fundamento en lo dispuesto por los articulos 45, 67 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito, de observancia generaly

obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose reflejadas las operaciones efectuadas por la Unién de Crédito hasta las fechas arriba mencionadas, las
cudles se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas y alas disposiciones aplicables.

Los presentes estad fos suscriben.

“/ ados serdn aprobados por el Consejo dd Administracian bajQ la responsabilidad de los directivos

Lic. Giovgr €< Riverti Salazar

https://www.concreces.mx/
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Unién de Crédito Concreces, S.A. de C.V.

Estados de flujos de efectivo
Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2024 y 2023
(En miles de pesos)

2024 2023

Resultado neto $ 143,152  $ (267.451)
Ajustes por partidas que no implican flujo de efectivo -

Depreciacion de propiedades, mobiliario y amortizacién 784 722

Actudlizacién de inmuebles (18,179) -

Impuesto a la utilidad causado y diferido (5.949) 30,900
viil. Provisiones diversas 19.767 47,726
ix. PTU diferida - -
Subtotal 139.575 (188,103}
Actividades de operacién -

Cambios en inversiones en valores - 65,222

Cambios en deudores por reporto (saldo deudor) - -

Cambio en cartera de crédito (neto) (121,128) 211,356

Cambio en Derechos de Cobro Adquiridos {neto) (33,621)

Pago de impuestos a la utilidad 842 371

Cambio en ofros activos operativos (neto) 29,535 6,462

Cambio en préstamos bancarios, de socios y de ofros 664 (174,912)

organismos

Cambio en otros pasivos operativos (80.,079) 96,845
Otras actividades de operacion (2,667) 433
Flujos netos de efectivo de actividades de operacién {206,454) 205,777
Actividades de inversién

Pagos por adquisicion de propiedades, mobiliario y (78,045)

equipo, neto (22)

-Otras actividades de inversién 107.635 (13,966)
Flujos netos de efectivo de actividades de inversidn 29,590 (13.988)
Actividades de financiamiento

Amortizacién de acciones preferentes de la Serie “C" - (44,954)

Pago de dividendos en efectivo - -

Remedicion por beneficios definidos - -

Suscripcién de acciones 63,660 84,178
Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento 63,660 39,224
Incremento {Decremento) neto de disponibilidades 26,371 42,910
Disponibilidades al inicio 43,528 618
Disponibilidades al final del periodo $ 69,899 % 43,528

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Los presentes estados de resultados se formularon de conformidad con los criterios de contabilidad para uniones de
crédito, emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores con fundamento en lo dispuesto por los arficulos 65, 67
y 74 de la Ley de Uniones de Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente,
encontrdndose reflejadas las operaciones efectuadas por la Unién de Crédito hasta las fechas amiba mencionadas, las
cudles se redlizaron y valuaron con apego a sanas prcticas y a las disposiciones aplicables.

0

Los presentes estadoszde resultados serdn aprolyados por el Consejo de Administracion bgijo | onsabilidad de los

directivos que _,__‘
/ g

Lic. Gio\ o)"- Dé JesUs Rivera Salazar C.P. s Barrena

itoria Intemna

htfps://www.concreces.mx/
hitps://www.cnbv.gob.mx/
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Unién de Crédito Concreces, $.A. de C.V.

Notas a los estados financieros
Por los aiios que terminaron el 31 de diciembre de 2024 y 2023
(En miles de pesos)

1. Actividades y eventos significativos

Uniédn de Crédito Concreces, S.A. de C.V. (en adelante e indistintamente la “Unién"” o la
“Sociedad"), ha side autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP)
para constituirse y funcionar como unién de crédito en la forma y términos que establece
la Ley de Uniones de Crédito (LUC), quedando bajo lainspeccion y vigilancia de la Comisién
Nacional Bancaria 'y de Valores (en adelante e indistinfamente, la "Comisidon” o la "CNBV”).
Su principal actividad consiste en recibir préstamos de sus socios y de instituciones de
crédito; otorgar préstamos, avales o garantias Unicamente a sus socios.

Los principales aspectos regulatorios requieren que la Unién mantenga un indice minimo de
capitalizacidén (ICAP) en relacién con los riesgos de mercado y de crédito de sus
operaciones, el cumplimiento de ciertos limites de obligaciones y ofros tipos de fondeo, asi
como el establecimiento de limites minimos de capital pagado y reservas de capital.

Dentro de las facultades que le corresponden a la Comisién en su cardcter de regulador
de las Uniones de Crédito, estd la de llevar a cabo revisiones de la informacién financiera
de la Unidn y requerir en su caso, modificaciones ala misma.

El periodo de operaciones de la Unién es del 1 de enero al 31 de diciembre.

Empresa en funcionamiento.

La Administracion realizd la valoracion para que Concreces pueda confinuar como
empresa en funcionamiento considerando como objetivos: 1. Incrementar la tasa de
recuperacién de activos. 2. Mejora del Indice de capitalizacién. 3. Apego a mejores
practicas del sistema financiero y cumplimiento normativo. 4. Remedicidn de observaciones
por parte de las autoridades y reguladores. 5. Rendicién de cuentas.

El resulfado de dichos objetivos contempila:
1. Incrementar la tasa de recuperacion de activos en un 30% durante el afo 2025.

Mediante la implementacién de procesos legales a través de vias alternas, se
pretende establecer mecanismos de presibn que conduzcan a soluciones
conciliatorias a mediano plazo, ala reparacion del daio ocasionado. Esto se lograria
mediante la identificacidon precisa de la afectacién patrimonial resultante de la
obtencién de un crédito y el posterior incumplimiento en su pago.

2. Optimizar la gestién de fideicomisos para mejorar su rentabilidad y liquidez.
La creacién del fideicomiso nimero F-178, el cuadl otorga la capacidad de administrar
los derechos de cobro inherentes a los créditos y garantias de la Union de Crédito

Concreces, posibilita la disposicién de activos para cumplir con obligaciones y, por
ende, asegurar las inversiones y el capital de los socios.
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En aquellos casos de créditos fiduciarios que cuentan con garantia, pero carecen de
opciones de recuperacion a través de los derechos de cobro, se procederd a la
ejecucién v la fransferencia de dominio de la fuente de pago.

3. Reducir la morosidad de la cartera de créditos propios en un 7%.

Derivado del contacto con acreditados y la aplicacién de medios conciliatorios, se
busca mejorar la efectividad de la cobranza, la cual disminuyd debido a la falta de
gestion operativa durante el primer semestre del ano 2024.

Durante el inicio del semestre, se ha logrado generar acuerdos bajo promesas de
aportacidn que facilitan los compromisos asociados a la cobranza. Asimismo, se
pretende establecer alianzas estratégicas con despachos de cobranza que apoyen
la gestién de cobranza operativa,

4. Fortalecer el flujo de capital efectivo y la posicién financiera de la unién de crédito
mediante ejercicios de cobranza administrativa.

El incremento en la eficacia de las acciones de cobranza implica una reactivaciéon
fundamentada en tres pilares bdsicos: la recuperacion de la estabilidad financiera a
través de indices de capitalizacion, el robustecimiento de la gestidn de los activos
generados mediante la recuperacién y la creacién de sinergia econémica como

resultado de la cobranza.

5. Promover mecanismos altermnos de solucidn a conilictos para créditos que tengan alta
morosidad y se encuentren en proceso legal.

La creacion de mecanismos alternativos de solucién no solo facilita la conciliaciéon y
reestructuracion viable de créditos, protegiendo asi nuestra carfera de factores
externos, sino que también agiliza la via de cobranza, evitando la generacién de
costos adicionales inherentes a la resolucidon de procesos legales.

Con la estrategia anterior, la proyeccién financiera de la compafia se muestra a
continuacién:

Indicador Proyeccién a 12 meses
Recuperacidn total estimada | 35% mayor respecto al resultado del ano 2024
Reduccién de morosidad 7%

Incremento de liquidez Se buscard la capitalizacion en el mes de junio
mediante la comrecta gestion de las acciones serie C,

buscando capitalizar durante el segundo semestre mads
de $27,000,000 M.N.

Los eventos mas significativos con efectos en el ejercicio 2024 fueron:

La reversidn de la venta de cartera a que se hace referencia en la nota 6 efectuada en
diciembre de 2023, en virfud de que la CNBV y SHF manifestaron su inconformidad con la
operacién, cuyo efecto en resultados del ejercicio anterior fue un reconocimiento de
pérdida por la venta de cartera $145,121. Esta operacién contabilizada en junio de 2024
originé reconocer en el rubro de “Ofros ingresos de la operacién” $200,314, siendo este
movimiento el mds importante del gjercicio que genera la utilidad de $143,152.
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Los registros de esta revision fueron los siguientes:

2024 2023

Saldo inicial $ 37,606 $ 276,228
Mds (menos):

Cesién de cartera de crédito

Regreso Cartera puente 186,798 (253,486)

Traspasos netos de cartera

vigente a vencida y viceversa (17,197) 14,864
Saldo Final $ 207,207 $ 37,606

b) En el mes de abril de 2024 se firmé Contrato de Fideicomiso Imevocable de Garantia y
Fuente de Pago con Derechos de Revision numero F/178 entre la Unién de Crédito
Concreces, Sociedad Andnima de Capital Variable como “Fideicomitente y Fideicomisario
en segundo lugar”; Meta Patrimonio, Sociedad Anénima Promotora de Inversion de Capital
Variable, Sociedad Financiera de Objeto Mdltiple, Entidad no Regulada en su cardcter de
"Fiduciario”; y ORAG Asesores, Sociedad Anénima Promotora de Inversion de Capital
Variable, Sociedad Financiera de Objeto Mdiltiple, Entidad no Regulada, el cual presenta
un patrimonio af 31 de diciembre de 2024 de $192,303.

Los eventos mas significativos con efectos en el ejercicio 2023 fueron:

De febrero a diciembre de 2023, la Unidn presentd un incumplimiento al Capital Neto, el
cual fue inferior al capital minimo requerido por su nivel Il de operaciones.

La Unidén estuvo sujeta a un Plan de Restauracién de Capital (PRC) el cual fue autorizado
por la Comisién en junio de 2023 y que estuvo vigente hasta febrero de 2024, debido a que
las acciones llevadas a cabo por la Administracion fueron insuficientes para cumplir con los

requerimientos de capital minimos.

En febrero de 2024 las acciones que solicitd la Comisién en dicho Plan fueron la realizacion
de aportaciones al capital social, el cobro de la cartera vencida, la autorizacién para el
aumento del capital social, lo cual no se pudo llevar a cabo.

Bases de presentacién
Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros de la Unidn y las notas que se acompanan fueron presentados para
sU emisidon y aprobacién por el Director General Giovanni De Jesus Rivera Salazar, la
Contadora General, Celia De Jesus Maceda y el Director de Auditoria Interna, José Luis
Vargas Barrena el 16 de junio de 2025. Estos estados financieros y las notas que se
acompafian serdn aprobados por el Consejo de Administracién en el mes de junio de 2025
y serdn presentados a la Asamblea General Ordinaria Anual de Accionistas. El Consejo de
Administracién; la Asamblea General de Accionistas y la Comisidon tienen la facultad para
aprobar o modificar los estados financieros después de su emision.
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a) Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos se prepararon y presentaron de conformidad con los
Criterios de Contabilidad para las uniones de crédito (los Criterios de Contabilidad),
establecidos por la Comisién y contenidas en las Disposiciones de Cardcter General
aplicables a los almacenes generales de depdsito, casas de cambio, uniones de crédito y
sociedades financieras de objeto mulfiple reguladas {las Disposiciones), quien tiene a su
cargo la inspeccién y vigilancia de las uniones de crédito y realiza la revisién de su
informacién financiera; y para cumplir las disposiciones legales a que esta sujeta la Unidn
como entidad juridica independiente.

De acuerdo con el Criterio Contable A-1 de la Comisidn, la contabilidad de la Unidn se
ajustard a las Normas de Informacién Financiera (NIF) emitidas por el CINIF, excepto cuando
a juicio de la Comisién sea necesario aplicar una normatividad o un criterio contable,
especifico tomando en consideracién que la Unién realiza operaciones especidlizadas,
dichas normas son de reconocimiento, valuacién, presentacidén y en su caso revelacion,
aplicables a rubros especificos dentro de los estados financieros, asi como de las aplicables

a su elaboracién.

Los Criterios de Contabilidad sefialan que a falta de criterio contable especifico de la
Comisién para las uniones de crédito, o en un contexto mds amplio de las NIF, se aplicaran
las bases de supletoriedad previstas por la NIF A-1, y sélo en caso de que las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF o IFRS por sus sigias en inglés) aprobadas y
emifidas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad (International
Accounting Standards Board o IASB por sus siglas en inglés) a que se refiere la NIF A-1 no
den solucién al reconocimiento contable, se podrd optar por una norma supletoria que
pertenezca a cualguier ofro esquema normativo, siempre que cumpla con todos los
requisitos sefialados en la citada NIF, debiéndose aplicar la supletoriedad en el siguiente
orden: los principios de contfabilidad generalmente aceptados en los Estados Unidos de
América (US GAAP por sus siglas en inglés} y cualquier norma de contabilidad que forme
parte de un conjunto de normas formal y reconocido, siempre y cuando cumpla con los
requisitos del criterio A-4 Aplicacién supletoria a los criterios de contabilidad de la Comisién.

No procederd la aplicacién de criterios de contabilidad, ni del concepto de supletoriedad,
en el caso de operaciones que por legislacidon expresa no estén permitidas o estén
prohibidas. o bien, no estén expresamente autorizadas a la Unién.

Los estados financieros incluyen los activos de los bienes aportados a los fideicomisos F-178,
UNICRECE, F/02/0128, y F/02/0144 mencionados en la nota Disponibilidades $62,838,
Terrenos $133,773, Derechos de Fiduciarios $33,621. (Notas 4,8y 9).

b) Moneda funcional y de informe

Los estados financieros antes mencionados se presentan en la moneda de informe que es
el peso mexicano, y tfambién es la moneda de regisiro y a su moneda funcional.

Para propdsitos de revelaciéon en las notas a los estados financieros, cuando se hace

referencia a pesos o $, se trata de miles pesos mexicanos, y cuando se hace referencia a
ddlares, se trata de ddlares de los Estados Unidos de América.
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¢) Disposiciones emitidas por la Comisién

Aplicables para 2026

Las normas e interpretaciones emitidas, pero que adn no entran en vigor, hasta la fecha de
emisidn de los estados financieros de la Unién se detallan a continuacién. La Unidn tiene la
intencién de adoptarlas, sile son aplicables, en cuanto entren en vigor.

El 27 de diciembre de 2023, se publicé en el DOF la reforma al articulo segundo fransitorio
de las Disposiciones referente a los cambios en el marco normativo contable emitidas por
la Comisiébn publicada en el DOF el 23 de enero de 2018, y modificado mediante
resoluciones publicadas en dicho medio el 15 de noviembre de 2018, el 4 de noviembre de
2019, 9 de noviembre de 2020, 27 de diciembre de 2021, 2 de diciembre de 2022, 27 de
diciembre de 2023 y 27 de diciembre de 2024 para que las siguientes NIF emitidas por el
CINIF, referidas en el parafo 3 del Criterio A-2 “Aplicacién de normas particulares” de los
Anexos 1y 5, entren en vigor el 1° de enero de 2025:

s B-17 “Determinacién del valor razonable”

¢ C-3 "Cuentas por cobrar”

e C-9 “Provisiones, contingencias y compromisos"”

o C-16 "Deterioro de instrumentos financieros por cobrar”

e C-19 "Instrumentos financieros por pagar”

¢ C-20 “Instrumentos financieros para cobrar principal e interés”
e D-1 "Ingresos por contratos con clientes”

e D-2 “"Costos por contratos con clientes”

o D-5"Arrendamientos"”

La Administracién se encuentra en proceso de cuantificar los efectos por la adopcién de
los criterios contables que entrardn en vigor a partir de 1° de enero de 2026.

Aplicables para 2024

* Resoluciones que modifican las Disposiciones emitidas por la Comisién

El 25 de abril de 2024, mediante publicacién en el DOF, se modificd el criterio B-6 Bienes
adjudicados contenido en el Anexo 4, el cual entrarén en vigor el primer dia del mes
calendario inmediato siguiente a la fecha de publicacién de la resolucion.

Los bienes adquiridos mediante adjudicacién judicial deberdan registrarse en la fecha en
que cause ejecutoria el auto aprobatorio del remate mediante el cual se decreté la

adjudicacioén.
Los bienes que hayan sido recibidos mediante dacidén en pago se registrardn, por su parte,

en la fecha en que se firme la escritura de dacién, o en la que se haya dado formalidad a
la fransmisién de la propiedad del bien.

El valor de reconocimiento de los bienes adjudicados serd:

a) al menor enire el valor bruto en libros del activo que dio origen a la adjudicacién, es
decir, sin deducir la estimacidén preventiva para riesgos crediticios que se haya
reconocido hasta esa fecha, y el valor neto de redlizacion de los activos recibidos,
cuando la intencidn de la entidad es vender dichos activos para recuperar el monto a
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cobrar; o

b) al menor entre el valor bruto en libros del activo que dio origen a la adjudicacién y el
valor razonable del activo recibido, cuando la intencién de la entidad es utilizar el

activo adjudicado para sus actividades.

En la fecha en la que se registre en la confabilidad un bien adjudicado, el valor del activo
que dio origen a la adjudicacién, asi como la estimacién que en su caso tenga constituida,
deberan darse de baja del estado de situacion financiera de las entidades por el total del
activo neto de la estimacién antes mencionada deducido por los pagos parciales en
especie a que hace referencia el Criterio B-5 o los cobros o recuperaciones
comrespondientes a los créditos adquiridos a que hace referencia el inciso d) del parrafo 3,

del Criterio B-5.

La diferencia entre el valor del activo que dio origen a la adjudicacién, neto de
estimaciones, y el valor del bien adjudicado determinado conforme al pdrafo 10, se
reconocerd en los resultados del ejercicio como otros ingresos (egresos) de la operacion.

Resumen de las principales politicas contables

A confinuacién, se resumen las politicas contables mds significativas que se han aplicado
uniformemente en la preparacién de los estados financieros que se presentan, y han sido
aplicadas consistentemente en los anos que se presentan por la Unién.

a) Reconocimiento de los efectos de la inflacién

El reconocimiento de la inflacién se realiza de acuerdo con la NIF B-10, “Efectos de la
inflacién”, la cual considera dos tipos de entornos econdmicos: a) inflacionario, cuando la
inflacidén acumulada de los tres ejercicios anuales anteriores es igual o superior al 26%, caso
en el cudl requiere el reconocimiento de los efectos de la inflacién, y b) no inflacionario,
cuando en el mismo periodo la inflacién es menor al 26%; en este Ultimo caso, no se deben
reconocer los efectos de la inflacién en los estados financieros consolidados.

En términos de la NIF-B10, la inflacién anual de 2023, 2022 y 2021 fue de 4.66%; 7.82%; 7.36%.
respectivamente, por lo tanto, la inflacién acumulada de los tres Gltimos ejercicios anuales
fue de 21.14%, y la inflacién acumulada del 1 de enero al 31 de diciembre de 2024 fue de
4.21%, conforme la NIF B-10 esta inflacién acumulada corresponde a un entorno no
inflacionario {(menos del 26% acumulado en los Ultimos tres afios); en consecuencia, a la
Unidn no le corresponde reconocer los efectos de la inflacién en los estados financieros al

31 de diciembre de 2024.
b) Uso de juicios y estimaciones

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracién efectie
estimaciones y suposiciones que afectan los importes registrados de activos y pasivos y la
revelacién de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, asi como
los importes registrados de ingresos y gastos durante el gjercicio.

Los rubros importantes sujetos a estas estimaciones y suposiciones incluyen la estimacion
preventiva para riesgos crediticios, los activos porimpuestos ala utilidad diferidos, los bienes
adjudicados y los pasivos relativos a beneficios a los empleados. Los resultados reales

pueden diferir de estas estimaciones y suposiciones.
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c) Disponibilidades

Este rubro se compone principalmente de efectivo, saldos bancarios en moneda nacional
y délares. Los intereses ganados se registran en el estado de resultados conforme se
devengan en el rubro de Ingresos por intereses.

d) Cartera de crédito

La actividad de crédito propia de la Unién estd orientada al otorgamiento de créditos
comerciales a la pequefia y mediana empresa, denominados PYME, incluyendo créditos
puente denominados en moneda nacional, extranjera o en UDIs oforgados a sus socios y
demds personas que permita la LUC, ya sean personas morales o personas fisicas con
actividad empresarial y destinados a su giro comercial o financiero.

La cartera de crédito estd representada por los saldos insolutos de los créditos otorgados a
los socios mds los intereses no cobrados que conforme al esquema de pagos se hayan
devengado y se registran a su valor de acuerdo con las Disposiciones.

El otorgamiento de crédito se realiza con base en el andlisis de la situacién financiera del
socio, la viabilidad econdémica de los proyectos de inversién y las demds caracteristicas
generales que establecen la LUC y los manuales y politicas internos establecidos por la
Unién en materia crediticia y de administracién integral de riesgos. La estimacién preventiva
para riesgos crediticios se presenta deduciendo los saldos de la cartera de crédito.

Créditos e intereses vencidos

Los saldos insolutos de los créditos e intereses que, conforme a las condiciones de pago
establecidas en el contfrato del crédito, se registran como cartera vencida de acuerdo con

los siguientes criterios:

a. Cuando se tiene conocimiento de que el acreditado es declarado en concurso
mercantil, conforme a las disposiciones contenidas en la Ley de Concursos Mercantiles.

b. Sus amortizaciones no hayan sido liquidadas en su totalidad en los términos pactados
originalmente, considerando al efecto lo siguiente:

Si los adeudos consisten en créditos con pago Unico de principal e infereses al
vencimiento y presentan 30 o mds dias naturales de vencidos.

- Silos adeudos se refieren a créditos con pago Unico de principal al vencimiento y
con pagos periddicos de intereses y presentan 20 o mas dias naturales de vencido
el pago de intereses respectivo, o bien 30 o mds dias naturales de vencido el

principal.

- Silos adeudos consisten en créditos con pagos periddicos parciales de principal e
intereses y presentan 90 o mds dias naturales de vencidos.

- Silos adeudos consisten en créditos revolventes y presentan dos periodos mensuales

de facturacién vencidos o, en caso de que el periodo de facturacion sea distinto al
mensual, el correspondiente a 60 o mas dias naturales de vencidos.
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El traspaso de créditos de cartera vencida a vigente se realiza cuando los acreditados
liguidan la totalidad de sus pagos vencidos, excepto los créditos reestructurados o
renovados, que fraspasan cuando éstos cumplen oportunamente con el pago de tres
amortizaciones consecutivas (pago sostenido}, y en el caso de créditos con amortizaciones
que cubran periodos mayores a 60 dias, el pago de una exhibicién se considera como pago
sostenido. En el momento en que el crédito es fraspasado a cartera vigente, los intereses
devengados registrados en cuentas de orden se reconocen en resulfados.

Créditos reestructurados y renovados

Los créditos vencidos que se reestructuren o se renueven permanecerdn denfro de la
cartera vencida, en tanto no exista evidencia de pago sostenido al amparo de los Criterios

de Contabilidad.

Cartera emproblemada

Son los créditos comerciales respecto de los cuadles se determina que, con base en
informacién y hechos actuales, asi como en el proceso de revisidn de los créditos, existe
una probabilidad considerable de que no se podrdn recuperar en su totalidad, tanto su
componente de principal como de intereses, conforme a los términos y condiciones
pactados originalmente. Tanto la cartera vigente como la vencida son susceptibles de
identificarse como cartera emproblemada.

Cesion de cartera de crédito

Por las operaciones de cesion de cartera de crédito en las que no se cumplan las
condiciones establecidas para dar de baja un activo financiero conforme al criterio C-1
Reconocimiento y baja de activos financieros, del anexo 4 de las Disposiciones, la Unidn
conservard en el activo el monto del crédito cedido y reconocerd en el pasivo el importe
de los recursos provenientes del cesionario.

En los casos en que se lleve a cabo la cesidén de cartera de crédito, en la que se cumpla
con las condiciones para dar de baja un activo financiero establecidas en el criterio C-1,
se deberd cancelar la estimacién asociada a la misma.

Comisiones por otorgamiento inicial de crédito

Las comisiones cobradas por el otorgamiento del crédito se registran como un crédito
diferido, y se amortizan contra los resultados del ejercicio como un ingreso por intereses,
bajo el método de linearecta durante la vida del crédito, excepto las que fueron originadas
por créditos revolventes que son amortizadas por un periodo de doce meses.

Las comisiones cobradas por reestructuraciones o renovaciones de créditos se adicionan a
las comisiones que se hubieran originado por el otorgamiento de crédito, reconociéndose
como un crédito diferido, el cual se amortiza en los resultados del gjercicio como un ingreso
por inferés, bajo el método de linea recta durante el nuevo plazo del crédito.

Las comisiones cobradas que son originadas por el otorgamiento de una linea de crédito
gue no se haya dispuesto, se reconoce como un crédito diferido, el cual se amortiza en los
resultados del ejercicio como un ingreso por interés bajo el método de linea recta por un
periodo de doce meses. En caso de que la linea de crédito se cancele antes de que
concluya el periodo de doce meses, el saldo pendiente por amortizar se reconoce directa-
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mente en los resultados del ejercicio en el rubro de Comisiones y tarifas cobradas, en la
fecha en que ocurra la cancelacién de la linea.

Los costos y gastos asociados con el otorgamiento de créditos se reconocen como un
cargo diferido, el cual se amortiza contra los resultados del ejercicio como un gasto por
intereses, durante el mismo periodo contable en el que se reconozcan los ingresos por
comisiones cobradas por el oforgamiento del crédito.

e) Estimacion preventiva para riesgos crediticios

Se registra una estimacion para riesgos crediticios, la cual, a juicio de la Administracion de
la Unidn, es suficiente para cubrir cualquier pérdida que pudiera surgir tanto de los
préstamos incluidos en su cartera de crédito como de ofros riesgos crediticios.

Las estimaciones se determinan con base en la metodologia establecida por la Comisidn
contenida en las Disposiciones, asi como por las estimaciones adicionales requeridas en
diversas reglamentaciones y las ordenadas y reconocidas por la Comisién, las cuales se

mencionan a continuacion:

i. Los créditos cuyo saldo sea menor al equivalente en moneda nacional a 4 millones
de UDIS a la fecha de la calificacién, incluyendo aquellos créditos a cargo de un
mismo deudor cuya suma en su conjunto sea menor a dicho importe, podran
cdiificarse individualmente utilizando la metodologia paramétrica de calificacion a
que se refiere el Anexo 19 de los Criterios de Contabilidad, aplicando porcentajes de
provisionamiento en funcidn de los dias de mora como se muestra en la siguiente

tabla:

Porcentaje de
Estimaciones

Porcentaje de
Estimaciones

Preventivas Preventivas
Dias de mora Cartera 1 Cartera 2
0 0.5% 10%
1a30 2.5% 10%
31a60 15% 30%
61 a0 30% 40%
91 a 120 40% 50%

Porcentaje de
Estimaciones

Porcentaje de
Estimaciones

Preventivas Preventivas
Dias de mora Cartera 1 Cartera 2
121 a 150 60% 70%
151 ¢ 180 75% 95%
181 a 210 85% 100%
2110240 95% 100%
Md&s de 240 100% 100%

Cartera 1. Cartera crediticia comercial que no haya sido sujeta de reestructuracion.

Cartera 2. Coartera crediticia comercial que ha sido reestructurada por ser

considerada cartera emproblemada.
Al porcentdje de estimaciones preventivas determinado como resultado de la

cdlificacién paramétrica de cartera comercial, deberd asigndrsele un grado de
riesgo de acuerdo con a la tabla que se muesira en la siguiente pagina:
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Porcentaje de
estimaciones

Grado de riesgo preventivas
A-1 0% a 0.50%
A-2 0.51% a 0.99%
B-1 1% a 4.99%
B-2 5% a 9.99%
B-3 10% a 19.99%
C-1 20% a 39.99%
Cc-2 40% a 59.99%
D 60% a 89.99%
E 90% a 100%

Los créditos que se encuentran respaldados con una garantia que cumpla los
requisitos del Anexo 21 de los Criterios Contables, se determina con el valor de las
garantias, y la porcién cubierta y expuesta conforme a los articulos 94 a 95 de las

Disposiciones, segun corresponda.

Los créditos que no cuentan con el respaldo de una garantia o que cuentan con una
garantia que no cumple con las caracteristicas de garantia real, sefialada en el
Anexo 21 de los Criterios Contables, se constifuyen las estimaciones preventivas que
resultan de aplicar la totalidad del saldo insoluto del crédito, a la fecha de la
evaluacién, el porcentaje de provisionamiento resultante del proceso.

Los créditos cuyo saldo sed igual o mayor a un importe equivalente en moneda
nacional a 4 millones de UDIS a la fecha de la calificacién, incluyendo aquellos
créditos a cargo de un mismo deudor cuya suma en su conjunto sea igual o mayor a
dicho importe, se califican individualmente aplicando la metodologia general a que
se refiere el Anexo 20 de las Disposiciones.

Determinacién de la calificacién de riesgo financiero

La evaluacién de la calidad crediticia de deudores de cartera comercial calificada
por el método individual comprenderd factores cuantitativos que tienen por objetivo
identificar la estabilidad y predictibilidad del repago del crédito, a través del andlisis
exhaustivo de razones financieras.

La determinacion del riesgo financiero se hard en funcién de doce indicadores,
agrupados en 4 segmentos con base en lo establecido en el Anexo 20 de los
Disposiciones y gue son; liquidez, apalancamiento y endeudamiento, rentabilidad y

eficiencia operativa.

Los indicadores financieros resultados de cada ejercicio individual son ponderados en
funcién de la antigledad de la informacién reportada. El método, consiste en evaluar
la posicibn mds cercana de los indicadores financieros del socio, respecto al
promedio de la industria, en una tabla que mide y distribuye esta informacién de 0%
a 100%, y asignando por tanto una cdlificacién que se encuentraenfre Oy 1, por cada
razdén financiera evaluada. El resultado de cada blogue de razones financieras se
medird con la cdlificacién mdéxima a obtener por bloque de razén financiera.

La suma del resultado individual de los blogques de razones financieras representa la
cdlificacién de riesgo deudor, identificdndola en una tabla que segrega estas
cdlificaciones en funcién del porcentaje obtenido:

Calificacion | A1 A2 B1 B2 B3 C1 C2 D E
% obtenido | 100% 89% 78% 67% 56% 45% 34% 23% 12%
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Determinacién de la calificacién de experiencia de pago

La calificacién de experiencia de pago comesponde al nUmero de dias de mora
promedio que registraron los adeudos relevantes (adeudos superiores al 5% de sus
adeudos totales) dentro de los Ultimos doce meses, con informacion obtenida del
reporte de una entidad de informacién crediticia.

El niUmero de dias de mora promedio, se obtiene al calcular el promedio ponderado
de los dias de mora de todos los adeudos relevantes de los Ultimos doce meses, en
funcién de su antigledad y relevancia, asigndndose la calificacién de experiencia
de pago en funcién de lo indicado en el Anexo 20 de las Disposiciones.

Determinacién de la calificacién aplicable a la calidad crediticia del deudor

Una vez obtenidos los grados de riesgo resulfantes de la evaluacién del riesgo
financiero y de la experiencia de pago del deudor, se combinardn para determinar
la calificaciéon aplicable o la calidad crediticia del deudor, de con base en la
siguiente tabla de equivalencias:

Cadlificacién |
deriesgo
financiero Al A2 Bl B2 B3 C1 C2 D E
Al Al Al A2 Bl B2 B3 C2 D E
A2 Al A2 A2 Bl B2 B3 C2 D E
B1 A2 B1 B1 B1 B2 B3 C2 D E
B2 B1 B2 B2 B2 B2 B3 C2 D E
B3 B2 B3 B3 B3 B3 B3 C2 D E
Cl B3 Cl1 C1 C1 Cct €2 C2 D E
C2 C2 C2 C2 C2 C2 (C2 C2 D E
D D D D D D D D D E
E E E E E E E E E E

Determinacién de reservas de la cartera comercial

A cada grado de riesgo le corresponde un porcentaje de provisionamiento. La
porcién cubierta mejorard el grado de riesgo sobre el cual se calcula el
provisionamiento, en funcidn del tipo de garantia que ésta presente, de acuerdo con
el arficulo 97 de las Disposiciones.

Las estimaciones preventivas para la cartera de crédito comercial deberdn ser
clasificadas conforme a la tabla que se muestra a continuacién:

Porcentaje de
estimaciones

Grado de riesgo preventivas

A-1 0.50%
A-2 1.00%
B-1 3.00%
B-2 7.00%
B-3 15.00%
C-1 30.00%
C-2 50.00%

D 70.00%

E 100.00%
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Los créditos calificados como irecuperables se cancelan confra la estimacion
cuando se determina la imposibilidad prdctica de recuperacién. Los intereses
ordinarios devengados no cobrados, considerados como cartera vencida, se

reservan en su totalidad.

El monto sujeto a la calificacidon no incluye los intereses devengados no cobrados,
registrados en balance, de créditos que estén en cartera vencida.

Las quitas, condonaciones, bonificaciones y descuentos, es decir, el monto
perdonado del pago del crédito en forma parcial o total se registrard con carge a la
estimacién preventiva para riesgos crediticios. En caso de que el importe de estas
exceda el saldo de la estimacidén asociada al crédito, previamente se deberdn
constituir estimaciones hasta por el monto de la diferencia.

Reservas adicionales

La Unién podrd constituir provisiones preventivas adicionales al proceso de cdlificacion de
cartera de crédito con base en lo establecido en los articulos 86 Bis 35 y 36 de las
Disposiciones, hasta por la cantfidad que se requiera para provisionar el 100% de aquellos
que sean otforgados sin que exista en los expedientes de crédito respectivos

documentacion que acredite:

La Unidn solo podrd liberar las provisiones preventivas adicionales constituidas, fres meses
después de que obtengan la documentacion referida en los pdrrafos i y i anteriores, y la
integren al expediente de crédito correspondiente.

La Unidn no podrd constituir provisiones preventivas adicionales, fratdndose de:

i. Créditos cuyos solicitantes tengan relacidén laboral con la Unién y otorguen su
consentimiento imrevocable para que el pagoe se realice mediante deducciones que se

efectlen a su salario.
ii. Créditos cuyo importe en moneda nacional no exceda el equivalente en moneda

nacional a 1,000 UDIs al momento de ser otorgados o bien, se encuentren
denominados en dicha unidad hasta por el mismo monto, asi como créditos cuyo
importe en moneda nacional sea superior al equivalente a 1,000 UDIs y hasta el
equivalente en moneda nacional a 1,500 UDIs, en este Gltimo caso siempre que se trate
del primer crédito que la Unidn le otorgue a su socio.

f) Administracién de Fideicomisos.

La administracién ha constituido diferentes fideicomisos administrados por un fiduciario los
cuales son valuados a su valor de aportacidén. Al ciere de cada periodo los bienes
aportados se presentan en el balance atendiendo a su origen siendo este:

¢ Aportaciones
o Temrenos
e Derechos de cobro.

g) Otras cuentas por cobrar

Por los préstamos que la Unidén otorgue a sus colaboradores, por los derechos de cobro, asi
como por aguellas cuentas por cobrar, relativas a deudores identificados cuyo vencimiento
se pacte desde su origen a un plazo mayor a 90 dias naturales, deberdn crear, en su caso,
una estimacion gue refleje su grado de irecuperabilidad.
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h) Propiedades, mobiliario y equipo neto.

Las propiedades de inversién deben valuarse inicialmente a su costo de adquisicion y en su
reconocimiento posterior utilizando uno de los dos modelos siguientes: modelo del valor
razonable o modelo del costo. Las propiedades de inversidén de la Unién son reconocidas
bajo el modelo del valor razonable, por lo que se debe valuar en cada fecha de cierre de
los estados financieros. Las pérdidas o ganancias derivadas de los ajustes por la valuacién
deben reconocerse en la utilidad o pérdida neta del periodo.

Las propiedades de inversidn son evaluadas para determinar la existencia de indicios de
deterioro en su valor. Debido a que el valor razonable capta los movimientos en el valor de
las propiedades de inversidn, estas no deben depreciarse.

Las propiedades de inversién se reconocen en el rubro de Otros activos a corfo vy largo
plazo, del balance general y se dan de baja en el momento de su disposicion {es decir, en
la fecha en que la contraparte obtiene el control) o cuando las propiedades de inversién
queden permanentemente retiradas de uso y no se esperen beneficios econdmicos futuros
procedentes de su disposicién. La pérdida o ganancia resultante del retiro o la disposicion
de una propiedad de inversidn, se determina como la diferencia entre los ingresos netos de
la transaccién y el importe en libros del activo, y se reconoce en el resultado del periodo en

que tenga lugar el retiro o la disposicion.

Para determinar el monto de la contraprestacién por la disposicién de las propiedades de
inversién, la Unidn considera en caso de existir, los efectos de la contraprestacion variable,
la existencia de un componente importante de financiamiento, la contraprestacién distinta
al efectivo y la contraprestacion por pagar al comprador.

i) Impuesto sobre la renta (ISR) y participacion de los frabajadores en la utilidad (PTU)

El ISR causado en el gjercicio, se determina conforme a las disposiciones fiscales vigentes
(Nota 13).

El ISR diferido se registra de acuerdo con el método de activos y pasivos, que compara los
valores contables y fiscales de estos. Se reconocen impuestos diferidos (activos y pasivos)
por las consecuencias fiscales futuras atribuibles a las diferencias temporales entre los
valores reflejados en los estados financieros de los activos y pasivos existentes y sus bases

fiscales relativas, asi como por pérdidas fiscales por amortizar.

Los activos y pasivos por ISR diferido se calculan utlizando Ias tasas establecidas en la ley
cormrespondiente que se aplicardn a la utilidad gravable en los aios en que se estima se
revertirdn las diferencias temporales. El efecto de cambios en las tasas fiscales sobre el ISR
diferido se reconoce en los resultados del periodo en que se aprueban dichos cambios.

El ISR y PTU causados y diferidos se presentan y clasifican a los resultados del periodo,
excepto aquellos que se originan de una transaccién que se reconoce en el rubro de Otros
resultados integrales o directamente en un rubro de capital contable.

La Ley del Impuesto sobre la Renta (LISR) establece que la base para la determinacién de
la PTU del ejercicio es la utilidad fiscal que se determina para el cdlculo del ISR del ejercicio,

considerando ciertos gjustes que considera la propia LISR.
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j) Ofros activos, a corto y largo plazo

Este rubro se integra principalmente por saldos aportados a diferentes fideicomisos que se
mencionan en la nota 10.

k) Bdaja de acfivos financieros

Un activo financiero (o parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos
financieros similares) se da de baja principalmente (es decir, se elimina del estado de
situacion financiera de la Unién) cuando:

- Los derechos contractudales para recibir los flujos de efectivo del activo han expirado,
o)

- Se han transferido los derechos para recibir flujos de efectivo del activo o se ha
asumido la obligacién de pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin
demora material para el tercero y {a} se han transferido practicamente todos los
riesgos y beneficios del activo, o {b) no se ha transferido ni retiene sustancialmente
todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha transferido el control del activo.

Cuando la Unidn ha transferido sus derechos a recibir los fiujos de efectivo de un activo o
ha asumido la obligacién de transferirios bajo un acuerdo de transferencia, evalda si ha
retenido los riesgos y beneficios de la propiedad y en qué medida los ha retenido. En tal
caso se da de baja la porcidon del activo financiero transferido al Gitimo valor en libros,
incluyendo en su caso la parte proporcional de las estimaciones, en su caso, los efectos
pendientes de amortizar o reconocer asociados a los activos financieros deberdn
reconocerse en los resultados del ejercicio, reconocer en los resultados del ejercicio la
ganancia o pérdida, por la diferencia que exista entre el valor en libros de la porcién del
activo financiero dado de baja vy la suma de (i) las coniraprestaciones recibidas o incurridas
a valor razonable y (i} el efecto por valuacion acumulado que en su caso se haya

reconocido en el capital contable.

Cuando no se ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo ni tampoco ha transferido el control del mismo, la Unién sigue reconociendo el activo
transferido en la medida de su involucramiento continuo en el mismo.

) Préstamos bancarios, de socios y de otros organismos

Se incluyen préstamos obtenidos de bancos y financiamientos provenientes de instituciones

de banca de desarrollo y fondos de fomento dirigidos a financiar actividades econédmicas,
productivas o de desarrollo del pais, a corto y largo plazo, asi como préstamos obtenidos a
fravés de socios, los cuales se registran tomando como base en el valor contfractual de las
operaciones y reconociendo un interés, en los resultados del ejercicio como un Gasto por
intereses. Los intereses devengados son determinados por los dias transcurridos al cierre de
cada mes y se reconocen en resultados conforme se devengan {Nota 11).

m) Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacién se cumple, se cancela o expira.
Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por ofro proveniente del mismo
acreedor en condiciones sustancialmente diferentes, o cuando las condiciones de un
pasivo existente son sustancialmente modificadas, dicho intercambio o modificacién se
frata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la
diferencia en los valores netos en libros respectivos se reconoce en resultados.
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n) Provisiones

La Unién reconoce, con base en estimaciones de la Administracién, provisiones de pasivo
por aquellas obligaciones presentes en las que la transferencia de activos o la prestacion
de servicios es virtualmente ineludible y surge como consecuencia de eventos pasados,
principalmente servicios administrativos, sueldos y otros pagos al personal, los que, en los
casos aplicables, se registran a su valor presente.

o) Beneficios a los empleados

Beneficios directos a corto plazo

Los beneficios a los empleados directos a corto plazo se reconocen en los resultfados del
periodo en que se devengan los servicios prestados. Se reconoce un pasivo por el importe
que se espera pagar si la Unién tiene una obligacién legal o asumida de pagar esta
cantidad como resultado de los servicios pasados proporcionados y la obligacién se puede

estimar de forma razonable.

Beneficios directos a largo plazo

La obligacién neta de la Unidén en relacidn con los beneficios directos a largo plazo y que
se espera que la Unién pague después de los doce meses de la fecha del balance mds
reciente que se presenta, es la cantidad de beneficios futuros que los empleados han
obtenido a cambio de su servicio en el gjercicio actual y en los anteriores. Este beneficio se
descuenta para determinar su valor presente. Las remediciones se reconocen en resultados

en el periodo en que se devengan.
Beneficios por terminacién

Se reconoce un pasivo por beneficios por terminacién y un costo o gasto cuando la Unién
no tiene alternativa realista diferente que la de afrontar los pagos o no pueda retirar la
oferta de esos beneficios, o cuando cumple con las condiciones para reconocer los costos

de una reestructuracidn, lo que ocurra primero.
Beneficios Post-Empleo

Planes de beneficios definidos

La obligacién neta de la Unidn comespondiente a los planes de beneficios definidos por
prima de antigledad, beneficios por indemnizacién legal, se calcula de forma separada
para cada plan, estimando el monto de los beneficios futuros que los empleados han
ganado en el gjercicio actual y en ejercicios anteriores, descontando dicho monto.

El cdiculo de las obligaciones por los planes de beneficios definidos se realiza anualmente
por actuarios, utilizando el método de crédito unitario proyectado. Cuando el cdlculo
resulta en un posible activo para la Unién, el activo reconocido se limita al valor presente
de los beneficios econdmicos disponibles en la forma de reembolsos futures del plan o
reducciones en las futuras aportaciones al mismo. Para calcular el valor presente de los
beneficios econdmicos, se debe considerar cualquier requerimiento de financiamiento

minimo.

El costo laboral del servicio actudl, el cual representa el costo del periodo de beneficios al
empleado por haber cumplido un afio mds de vida laboral con base en los planes de
beneficios, se reconoce en los gastos de administracidn.
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La Unidén determina el gasto (ingreso) por intereses neto sobre el pasivo {(activo) nefo por
beneficios definidos del periodo, multiplicando la tasa de descuento utilizada para medir la
obligacién de beneficio definido por el pasivo (activo) neto definido al inicio del periodo
anual sobre el que se informa, tomando en cuenta los cambios en el pasivo (activo) neto
por beneficios definidos durante el periodo como consecuencia de estimaciones de las

aportaciones y de los pagos de beneficios.

Las modificaciones a los planes que afectan el costo de servicios pasados, se reconocen
en los resultados de forma inmediata en el afo en el cual ocurra la modificacién, sin
posibilidad de diferimiento en anos posteriores.

Asimismo, los efectos por eventos de liquidacién o reduccién de obligaciones en el periodo,
que reducen significativamente el costo de los servicios futuros y/o que reducen
significativamente la poblacién sujeta a los beneficios, respectivamente, se reconocen en

los resultados del periodo.

Las remediciones (antes ganancias y pérdidas actuariales), resulfantes de diferencias entre
las hipdtesis actuariales proyectadas y reales al final del periodo, se reconocen como parte

del resultado integral del periodo.

p)} Reconocimiento de ingresos

Los intereses por disponibilidades, inversiones y cartera de crédito se reconocen en
resulfados conforme se devengan. La Unidn suspende la acumulacidon de infereses de
créditos que se clasifican como vencidos y los reconoce en resulfados hasta su cobro.

q) Transacciones en moneda exiranjera

Las operaciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente en las fechas
de celebracién o liquidacion. Los dactivos y pasivos monetarios denominados en moneda
extranjera se convierten al fipo de cambio vigente a la fecha del balance general con base
en el fipo de cambio determinado por el Banco de México. Las diferencias en cambios in-

curridas en relacion con activos o pasivos contratados en moneda exiranjera se registran
en los resultados del ejercicio.

r) Cuentas de orden

Al pie del balance general, la Unién presenta situaciones o eventos que, de acuerdo con
la definicién de activos, pasivos y capital contable, no deben incluirse dentro de dichos
conceptos en el balance general de las uniones de crédito, pero que proporcionan
informacién en relacién con los siguientes conceptos:

- Avales otorgados: Corresponden a inversiones que se tienen entregadas en prenda
a instituciones de crédito para garantizar el fondeo de empresas concenfradas.

- Bienes en custodia o en administracion: Se registran los bienes y valores ajenos que se
reciben en custodia o bien, para su administracién, derivados de las operaciones de
préstamos de socios.

- Intereses devengados no cobrados, derivados de cartera de crédito vencida:
Corresponden a los intereses devengados de créditos que se tienen en la cartera de
crédito vencida.

- Ofras cuentas de registro: Comrresponden a los intereses moratorios de cartera
vencida, el importe por el 70% del saldo de la cartera de crédito puente celebrada
con Sociedad Hipotecaria Federal, $.N.C. {SHF), y registros de movimientos de cartera.
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s} Contingencias

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con confingencias se reconocen
cuando es probable que sus efectos se materialicen y existan elementos razonables para
su cuantificacidn. Si no existen estos elementos razonables, se incluye su revelacién en forma
cualitativa en las Notas a los estados financieros. Los ingresos, utilidades o activos
contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza absoluta de su

realizacién.
DISPONIBILIDADES

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, las disponibilidades se infegran como se muestra a
continuacién:

2024 2023
Efectivo en caja $ 10 $ 10
Bancos Moneda Nacional 6,293 316
Bancos en moneda extranjera valorizada 340 3,917
Documentos de cobro inmediato 418 39.285

$ 7061 § 43,528
Disponibilidades restringidas

Efectivo administrado en fideicomiso 62,838 -
62,838 -
Total de Disponibilidades $ 69899 $ 43,528

Las disponibilidades restringidas representan aportaciones administradas por el fideicomiso
F-178.

CARTERA DE CREDITO
a) Clasificacién de la cartera de crédito vigente y vencida por tipo de crédito

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la clasificacién de la cartera comercial vigente y
vencida, sin restriccién, por tipo de crédito, se muestra en la siguiente pégina:

2024
Capital Intereses
Tipo de crédito Pesos Délares Pesos Dolares  Total
Cartera de crédito vigente:
Con garantia inmobiliaria $ 18,000 - 7,545 - 25,545
18,000 - 7.545 - 25545
Cartera de crédito vencida:
Con garantia inmobiliaria 197,520 - 6,416 - 203,936
Sin garantia 3,135 - 136 - 3,271
200,655 - 6,552 - 207,207
$ 218,655 14,097 232,752
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2023
Capital Intereses
Tipo de crédito Pesos Délares Pesos Délares  Total
Cartera de crédito vigente:

Con garantia inmobiliariac $ 35,895 - 5,927 - 41,822
Con otras garantias 6,496 - 134 - 6,630
42,391 - 6,061 - 48,452
Cartera de crédito vencida:

Con garantia inmobiliaria 26,523 - 1,708 - 28231
Con ofras garantias 4,212 - 63 - 4,275
Sin garantia 4,935 - 165 - 5,100
35,670 - 1,936 - 37,606

$ 78,061 - 7,997 - 86,058

b) Cartera de crédito comercial vencida

- Anfigledad

A continuacidn, se presenta la integracién de la cartera vencida al 31 de diciembre de
2024 y 2023, de acuerdo con su anfigledad a partir de que ésta se considerd como tal:

2024
1a180 181 a 1a2 Masde Total
Tipo de crédito dias 345 dias aios 2 aiios
Con garantia inmobiliaria  $ - 20,248 48,528 135,159 203,935
Sin garantia - - - 3,272 3,272
$ - 20,248 48,528 138,431 207,207
2023
1a180 181 a 1a2 Masde Total
Tipo de crédito dias 365 dias aiios 2 aiios
Con garantia inmobiliaria  $ - - 27,043 1,188 28,231
Con otras garantias - 4,275 - - 4,275
- 5,100 5,100

Sin garantia -

4,275 27,043 6,288 37,606

A
1

- Movimientos
Por los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023, los movimientos que

presentd la cartera de crédito vencida se analizan a continuacién:

2024 2023

Saldo inicial $ 37,606 $ 276,228
Mdés (menos):

Cesion de cartera de crédito

regreso Cartera puente 186,798 {253,486)

Traspasos netos de cartera

vigente a vencida y viceversa (17,197) 14,864
Saldo Final $ 207207 $  37.606

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, no existieron movimientos en la cartera de crédito
vencida asociados a reestructuraciones, renovaciones, adjudicaciones, quitas o castigos.
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¢) Clasificacién de la cartera de crédito por regién

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el total de la cartera de crédito clasificada por Entidad
federativa se muestra a continuacidn:

2024 2023

Monio % Monto %
Estado de México $ 50,872 21.61 % 43,497  50.54
Ciudad de México 37,998 16.10 29,685  34.49
Puebla 3,500 1.50 9,119  10.60
Querétaro - - 1,828 212
Sinaloa - - 1,794 2.09
Oaxaca 133 0.06 133 0.16
Chiapas 48,234  21.62 - -
Quintana Roo 20,378 8.53 - -
Nuevo Ledn 28,903 12.32 - -
Tabasco 111 0.05 - -
Tamaulipas 42,623 18.2]

$ 232,752 100.00 $ 86,058 100.00

d) Ingresos por intereses

Por los ejercicios concluidos el 31 de diciembre de 2024 y 2023, los ingresos por intereses
provenientes de la cartera de crédito comercial vigente y vencida se analizan como sigue:

2024 2023
Cartera de crédito comercial vigente:
Can garantia inmobiliaria 3 2189 % 12,141
Con ofras garantias 242 1,819
Saldo Final $ 2431 % 13.960
Cartera de crédito comercial vencida:
Can garantia inmobiliaria $ 0 % 424
- Con otfras garantias 0 3
Saldo Final 0 427
$ 2431 $ 14,387

e) Politicas de gestion de crédito
Politicas para el otorgamiento y gestién de la cartera de crédito

Bl otorgamiento, control y recuperacién de créditos se encuentran regulados en el Manual
de Crédito de la Unién, autorizado por el Consejo de Administracién mismo que establece
las funciones y responsabilidades de los colaboradores que infervienen en el proceso
crediticio y estd basado en los ordenamientos de la LUC y de las Disposiciones en materia
de crédito establecidas por la Comisidn. La autorizacién de los créditos como
responsabilidad del Consejo de Administracion se encuentra delegada, en funcién de las
facultades del propio Consejo, en el Comité de Crédito, en el director general y en los
colaboradores facultados.

La gestion del crédito, se define el proceso general desde la promocién hasta la
recuperacion, por fipo de crédito PYME o crédito puente, las politicas, procedimientos, las
funciones y responsabilidades de los colaboradores involucrados, las metodologias y
sistemas de informacién que deben usar en cada etapa del proceso. El proceso de crédito
estd basado en un estricto andlisis de las solicitudes de crédito, con el fin de determinar el
riesgo integral del acreditado, asociando en la mayoria de los créditos con al menos una

fuente alterna de pago.
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] Politica y procedimientos para la identificacién concentracion de riesgos de crédito

El riesgo de concentracién constituye un elemento esencial de gestidén del riesgo. La Unién
efectia un seguimiento continuo del grado de concentracién de las carferas de riesgo
credificio a fravés de la Unidad de Administracién Integral de Riesgos por socio y por tipo
de crédito (PYME y Puente). A través de los limites de exposicion, limita la concentracién
gue tiene con sus acreditados.

CESION DE CARTERA DE CREDITO
- Ejercicio 2023

Con fecha del 28 de diciembre de 2022, se celebrd un contrato de cesién onerosa de
derechos de crédito de la cartera de crédito de la Unién y ORAG Asesores, S.AP.l. de C.V.
La fransmisidn de los derechos de crédito comprende: (i) Los documentos y por
consecuencia , (ii) los derechos por capital, intereses y accesorios que le son relativos,
entendiéndose por estos los intereses ordinarios y/o moratorios, asi como cualquier gasto o
pena prevista en favor del acreedor en los documentos (en adelante, los "Accesorios”) y
(iii) cualquier garantia que hubiese sido otorgada por los deudores, obligados solidarios,
garantes, avales o cualquier figura equivalente para garantizar los derechos de crédito.

Esta venta de cartera se efectud y registré contablemente en enero de 2023, conforme a
lo siguiente:

2023
Cartera de crédito vigente cedida $ 46,882
Cartera de crédito vencida cedida 231,577
Intereses 24,505
Accesorios 124
Recuperacién de intereses de cartera de crédito 29,489
Cancelacién de reservas de anos anteriores 3,151
Estimacidn preventiva de riesgos crediticios de cartera cedida (100.607)
Precio de venta (90,000)
Pérdida por cesién de cartera $ 145,121

ESTIMACION PREVENTIVA PARA RIESGOS CREDITICIOS
a) Integracion por cartera de crédito vigente y vencida y tipo de crédito

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la estimacién preventiva para riesgos crediticios de la
cartera de crédito comercial se integra de la siguiente manera:

2024 2023
Paramétrica Individual Paramétrica Individual
Cartera vigente: -
Con garantia inmobiliaria $ 128 - % 1,772 -
Con ofras garantias - - 33 -
Sin garantia 0 - - -
128 - 1,805 -

Cartera vencida:

Con garantia inmobiliaria 29,169 16,182 5,077 -
Con otras garantias - - 85 -
Sin garantia 3,272 - 6,288 -
32,441 16,182 11,450 -
$ 32,569 16,182 $ 13,255 -
$ 48,751 $ 13,255
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b) Integracién de la estimacién por grado de riesgo y por fipo de crédito
- Integracién por grado de riesgo

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, como resulfado de la aplicacién de las metodologias
de calificacion, la estimacion preventiva por grado de riesgo se integra como se muestra a

continuacioén:
Grado de riesgo 2024 2023
Al $ 128 % 245
B2 - 5,510
C1 - 1,212
C2 16,182 -
E 32,441 6,288

$ 48751 $ 13,255

c) Movimientos de la estimacion

Se presenta un andlisis de los movimientos de la estimacién preventiva para riesgos
crediticios por los ejercicios concluidos el 31 de diciembre de 2024 y 2023:

2024 2023
Saldos al inicio de ano $ 13,255 $ 107.509
Mds (menos)
Incremento de la estimacién 9,931 7.025

Aplicacién a la estimacién de cartera (13,407) (100,607)
Venta de cartera a Fidedigna - -
Ofras aplicaciones 38,972 {672)

Saldo a final del ano $ 48,751 $§ 13,255
Para 2024
ilidad
Grado de
Riesgo Garantfa  Otras Sin Garantia  Otras Sin Total Garantla  Otras Sin Garantla  Otras Sln Total
Inmob, Garantfas Garantia Torg Inmob, Garantfas Garantia Total Inmob. Garantlas Garantla Total Inmob. Garantfas Garantfa Total
Al 25,545 - - 25,545 - - - . 25,545 128 - - 128 - - . - 198
A2 - - - .
B1
82
B3
ci - - - - - - - - - - - - - -
42,623 - - 42,623 42,623 - - - - 16,182 - - 16,182 16,182
D . . . R - - - . - R - - - : - - - -
E 161,312 - 3,272 184,584 - - - - 164,584 29,169 - 3,272 32441 - - - - 32,441
Total 186,857 - 3,272 190,129 42,623 - - 42,623 232,752 29,297 - 3,772 32,569 16,182 - - 15,182 48,751
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9.

10.

establece el pago de $41,001 que Génesis deberd redlizar a la Unién por el 50% de los
derechos fideicomitidos del proyecto “Levity.

El 31 de diciembre de 2024 y de 2023, se determind un valor razonable para dicha
cuenta por cobrar, el cual es de $ 0.y $15,881, respectivamente, aplicando la tasa de
descuento de TIIE+2.7 puntos base.

PROPIEDADES, MOBILIARIO Y EQUIPO, neto

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, las propiedades, mobiliario y equipo se integran como
se muestra a continuacion:

Tasa anual
de
Depreciaci
2024 2023 on
Para uso propio:
Edificios $ 788 $ 940 5%
Mobiliario y equipo 1,035 6,921 10%
Equipo de computo 1,354 8,788 30%
Equipo de fransporte 402 1,277 25%
Gastos de instalacién 5,891 5,891 5%
Otros 97 97 5%
9,567 23,914
Depreciacién y amortizacién acumulada (5,595) (19,586)
3,972 4,328
Terrenos 133,773 37.977

133,773 37.977
$ 137745 $ 42,305

Los terrenos se encuentran administrados por los fideicomisos F-178, UNICRECE, F/02/0128, y
F/02/0144.

OTROS ACTIVOS A CORTO Y LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre 2023, el rubro de otros activos de corto y largo plazo se integra como se
muestra:

2023
Fideicomisos $ 107,635
$ 107,635

Los antecedentes de esos fideicomisos constituidos hasta 2023 se mencionan a
continuacion:

El 20 de diciembre de 2017, la Unién celebré un Contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Garantia y Fuente de Pago con derecho de reversion NUm. F/02/0027 en donde la Unién es
Fideicomisario en primer lugar, con Inmobiliaria Oxlahun Ahau, $.A. de C.V.y R & G Servicios
integrales, S.C., en su cardcter de Fideicomitente y como Fiduciario a Fidedigna, respecto
a la venta de 96 lotes ubicados en el Fraccionamiento Residencial denominado “Los
Almendros" en la Ciudad de Xalapa, Veracruz, que fueron originados por una dacién en
pago, por un monto de $56,807 a Fidedigna quién mantiene la titularidad y propiedad, de
los bienes que conforman el patrimonio del Fideicomiso y de los derechos inherentes a los
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Para 2023

iudad - -

Grado de

Rlesgo Garantfa  Otras Stn Total Garantia  Otras Sin Total Total Garantfa  Otras Sin Total Garantia  Otras Sin Total Total
Inmob. Garantfas Garantfa o Inmob. Garantfas Garantia ° Inmob. Garantlas Garantia Inmab. Garantias Garantia
Al 25,368 10,905 - 36,273 - - - - 36,273 1z 54 - 181 - - - - 181
A2 - - - - - . - - - - - - - - - - - .
Bl - - - - - - - - - - - - - - -
B2 41,023 - - 41,023 . - - - 41,023 3,946 - - 338 - - - - 3948
B3 . - - - . . - - - - - - - - - - .
ci 2,474 - - 2,474 - . - - 2,474 1,075 . - 1,075 - - - - 1,075
D . . - - . . 5 - - - - - - -
E - - 6,288 6,288 - - . . 6,288 - - 6,117 6,117 - - - - 6117
Estimacién
Adicional E 1,702 63 71 1,935 - 1,938
Total 68,885 10,905 6,288 86,058 - - - - 86,058 6,849 118 6,288 13,255 - - - - 13,255

8. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el rubro de ofras cuentas por cobrar se integra como

sigue:
2024 2023
Venta a plazo ) $ 40349 $ 47,503
Contrato de Fideicomiso Proyecto Levity - 15,881
Impuestos por recuperar 5,224 5,213
Conftrato de Fideicomiso de Administracién con SHF 3.001 5,708
Derechos Fiduciarios (@ 33.621 -
Depdsitos por aplicar 2,215 9,843
Ofros deudores 468 325
Préstamos de personal - 206

$ 84878 % 84,679

{0} Los derechos fiduciarios representan derechos de cobro de cartera y se encuentran
administrados en los siguientes fideicomisos: F-178, UNICRECE, F/02/0128, y F/02/0144.

(M El 22 de marzo de 2022, la Unién celebrd un contraio de compraventa a plazos con
Fidedigna en el cual se establece el pago de $80.000 conforme a lo siguiente:

- Unpago inicial por la cantidad de $15,000, a la firma del contrato de compraventa.
- 36 (treinta y seis) pagos mensuales de $50

- Un pago final por la cantidad de $63,200 una vez franscurridos los 36 meses
solicitados.

Asi mismo se reconoce el derecho de la Unidén a recibir un porcentaje adicional de las
ventas de los lotes sefaladas en el contrato de compraventa a plazos, siendo el del
10% cuando se vendan en el 2022, del 20% de las ventas en 2023 y del 30% cuando las
ventas se lleven a cabo en 2024 y 2025,

El saldo al cierre de diciembre de 2024 y 2023 neto es de $40,349 y de $47,503
respectivamente (aplicando la estimacién correspondiente por cuentas incobrables)

El 30 de septiembre de 2021, la Unidn celebrd el segundo convenio modificatorio al
Confrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia NOm. F/02/0126, en el cual se
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11.

mismos. Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el saldo de este fideicomiso es de $0. Y $74,005.

El 29 de junio de 2021, se celebrdé un contrato de Fideicomiso Irevocable de Garantia y
Fuente de Pago No. F/02/0128 (Fideicomiso F/02/0128), entre ia Unién como Fideicomitente
y Fideicomisario en primer lugar “A"; los socios inversionistas en su cardcier de personas
fisicas o morales gue celebren un convenio de transaccidon con la Unidn y que serdn
adheridos al Fideicomiso F/02/0128 como Fideicomitente adherente y Fideicomisario en
primer lugar “B” y Fidedigna como Fiduciario.

En dicho fideicomiso se establecié la constitucién de Fondo de Recursos que garantizard el
pago de las obligaciones garantizadas a corto plazo, asi como los gastos de administracion
gue se deriven de la adminisfracion de la cartera y del cumplimiento de los fines del
Fideicomiso, de parte de la Unién como Fideicomitente y Fideicomisario en primer lugar “A”.
Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el saldo de este depdsito es de $ 19,992 y $20,000.

El 17 de noviembre de 2022, se celebrd un contrato de Fideicomiso Irevocable de Garantia
y Fuente de Pago No. F/02/0144 (Fideicomiso F/02/0144), entre la Unién en su cardcter de
Fideicomitente y Depositante; por una segunda parte, los socios inversionistas en su cardcter
de personas fisicas o morales que celebraron un convenio de fransaccién y que fueron
adheridos al Fideicomiso F/02/0144 como Fideicomisario adherente en primer lugar, por una
tercera parte Promocién al Fortalecimiento Econdmico, S.A. de C.V. (en adelante
“Fidedigna”) en su cardcter de Fiduciario.

En dicho fideicomiso se establecid la constitucion de como Aportacién liquida adicional los
cuales servirdn para cubrir los gastos administrativos y cualquier gasto diverso relativo a la
administracién de la cartera aportada que se deriven de cumplimiento de este fideicomiso.
Al 31 de diciembre de 2023, el saldo de este depésito es de $13,400.

Celebracién de un contrato de Fideicomiso Irevocable de Garantia y Fuente de Pago con
Derecho de Revision nimero F/178 entre la Unidn de Crédito Concreces, S.A. de C.V. como
Fideicomitente y Fiduciario en Segundo Lugar, Orag Asesores, S.A.P.P. de C.V., SOFOM,
E.N.R. el dia 17 de abril de 2024.

Establecié la constitucién como Aportacién liquida adicional, los cuales servirdn para cubrir
los gastos administrativos y cualquier gasto diverso relativo a la administracién de la cartera

aportada que se deriven de cumplimienio de este fideicomiso. Al 31 de diciembre de 2024,
el saldo de este depésito es de $50,000.

Estos fideicomisos para 2024 se presentan en los siguientes rubros: Disponibilidades $62,838,
Terrenos $129,465, Derechos de Fiduciarios $33,621.

PRESTAMOS BANCARIOS, DE SOCIOS Y DE OTROS ORGANISMOS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el rubro de préstamos bancarios, de socios y de otros
organismos se integra como se muestra en la pdgina sigue:
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2024 2023

Monto ejercido Monto ejercido
Linea Linea
de Corto Largo de Corto Largo
crédito plazo Plazo crédito plazo Plazo

Sociedad Hipotecaria
Federal, S.N.C (1l $ 495,000 59,959 - $ 495,000 59,081 -

Total préstamos

bancarios 495,000 59,959 - 495,000 59,081 -
Préstamos Socios - 246,947 - - 244,161 3,000
Total préstamos socios $ 495,000 306,906 - $ 495,000 303,242 3,000

n

2

{3)

(4

(5)

Diversas lineas de crédito que devenga intereses a una tasa variable de TIE mdas 4.3%,
conforme alo siguiente:

Monto de la Fechas de
lineq autorizada Otorgamiento Yencimiento Plazo
$ 315,000 31 dejulic 2013 Indefinida Indefinida

180,000 11 dejunio 2018 11 de junio 2024 6 anos
$ 495,000

Linea de crédito obtenida el 15 de febrero de 2017 que devenga intereses a una tasa
variable de THE mds 1.5% con vencimienio a 9 afos. La Unién mantiene
disponibilidades restringidas para cumplir con los requerimientos de la garantia de

este préstamo.

Linea de crédito simple contratada el 12 de febrero de 2019, que devenga inferés a
una tasa maxima de 13.73% o TIIE mds 5.3% con vencimiento a 4 afios.

Llinea de crédito en cuenta corriente contratada el 1 de febrero de 2022, que
devenga interés a una tasa méxima de 22.00% con vencimiento a 4 afios.

Incluye un crédito simple con garantia hipotecaria, el 3 de septiembre de 2021 que
devenga intereses a una tasa de THE mds 5.5% con vencimiento a 3 anos.

El gasto por infereses sobre préstamos, durante los afios terminados el 31 de diciembre de
2024 y 2023, ascendié a un monto de $43,316 y $42,955, respectivamente.

12. BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

Al cierre del ejercicio, derivado de la estructura actual de la compafia se considera que los
efectos de Beneficios a empleados no tienen efecto material al cierre del 2024.

13. IMPUESTO SOBRE LA RENTA (ISR)
La Ley del ISR vigente establece una tasa del 30% para 2024 y 2023.

Bl gasto (beneficio) por ISR por los afios terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023, se integra
como se muestra a continuacioén:

2024 2023

ISR causado  § - % -
ISR diferido 5,949 (30,901)
$ 5949 $  (30,901)
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a) ISR causado

A continuacién, se presenta en forma condensada, una conciliacion entre el resultado
contable y fiscal por los anos terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023.

Los saldos de ISR a pagar o saldos a favor de ISR se andlizan como se muesira a
continuacion:

2024 2023
Utilidad antes de impuestos $ 137204 $ (236,550)
Ajuste anual por inflacién 1,602 (2.143)
Gastos no deducibles 21,798 178,249
Ingresos no acumulables (188,595) (14,847)
Mobiliario y equipo. neto 247 {1,012)
PTU, neta - -
Beneficios a los empleados - 566
Estimacién preventiva para riesgos crediticios 9,931 7.025
Estimacién de bienes adjudicados - -
Otros - 9,987
Resultado fiscal (17,813) (54,439)
Tasa estatutaria 30% 30%
ISR causado $ - % -

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, los saldos de ISR a pagar o saldos a favor de ISR se
analizan como sigue:

2024 2023
ISR causado $ - % -
Menos:
Pagos provisionales efectuados en el ejercicio - -
ISR retenido (?)
- (2)
(Saldos a favor de ISR) $ - % (9)

b) ISR y PTU diferidos

La Administracion fomando en cuenta gque en el egjercicio 2023 reservd la cantidad de
$104,780 originado principalmente por las pérdidas fiscales y considerando la valoracion
de negocio en marcha que se menciona en la Nota 1, estimé reconocer un activo por
impuestos diferidos y PTU por $5,949 al 31 de diciembre de 2024.

Los efectos de impuestos a la ufilidad de las diferencias tfemporales que originan porciones

significativas de los activos y pasivos de ISR diferido, al 31 de diciembre de 2023, se detallan
en la siguiente pdagina:
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2023

Estimacion preventiva para riesgos crediticios $ 13,255
Pérdida fiscal -
Estimacién por bienes adjudicados 7.878
Estimacidn por irecuperabilidad 117,251
Mobiliario y equipo (290)
(Ingresos) Gastos diferido 2,768
Deducciones sujetas al pago -
Beneficios a los empleados (5.983)
PTU por pagar y diferida, neto (942)
Activo porimpuesto a la utilidad diferido, neto 133,937

Estimacién para impuesto a la utilidad diferido activo (104,780)
Total, activo por impuesto a la utilidad diferido

reconocido en el gjercicio 29,157
Més: PTU diferida 11,024
$ 40,181

El impuesto diferido es registrado utilizando como contra cuenta resultados, segun haya
sido registrada la partida que le dio origen dl impuesto diferido. Al 31 de diciembre de
2023, la Unidn tiene registrado un activo neto por concepto de impuesto diferido por
$35,107, comrespondiente al impuesto estimado que podrd ser recuperable a corto y
mediano plazo de acuerdo con las proyecciones financieras y fiscales preparadas por la
administracién de la Unidén, las cudles estdn sujetas a la aprobacion del Consejo de
Administracién de la Unién, dicho activo principalmente se redlizard en el momento que
la Unidn genere utilidades fiscales contra las cuales aplique las pérdidas fiscales

acumuladas.

Al 31 de diciembre de 2023, la Unién reconocid una estimacidn sobre el ISR diferido activo
por $104,780, respectivamente, que comrresponde al saldo de las pérdidas fiscales
pendientes de amortizar las cuales tienen un vencimiento hasta 2031.

El impuesto diferido al 31 de diciembre de 2024 es de $46,131.
14. CAPITAL CONTABLE

a) Estructura del capital social

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el capital social se integra como se muesira a
continuacién:

2024 2023
Parte fija:
Acciones emitidas {pesos) $ 400,000 $ 400,000
Acciones no suscritas (pesos) {137,181} (174,681}
262,819 225,319
Parte variable:
Acciones emitidas (pesos) 440,330 412,492
Acciones no suscritas {pesos) (310,633) (308,955)
129,697 103,537
Acciones representativas del capital (pesos) $ 392,516 % 328,856

El capital social ordinario autorizado a la Sociedad serd fijo y variable que ascenderd ala
cantidad de $840,330 representado por $400,000 de acciones comespondiente al capital
fijo de la Serie "A™; $60.000 de acciones cormrespondientes al capital variable Serie “B",
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b)

$80,330 de acciones de la Serie “C" y $300,000 de acciones comespondientes al capital
variable Serie "D".

La Sociedad podrd emitir acciones preferentes hasta por un monto equivalente al 25% del
capital social ordinario pagado, previa autorizacién de la Comisién y fienen el derecho a
recibir un dividendo preferente, de acuerdo con el ejercicio social de que se trate, las
cuales deberdn aprobadas previomente a su emisidon por el Consejo de Administracion,
particularmente el plazo, monto, dividendo, posibilidad de convertibilidad y ampliacién

del plazo.

Las acciones preferentes tienen derecho de voifo solamente en las Asambleas
Extraordinarias para tratar asuntos relacionados con el cambio de objeto, fusidn, escision,
fransformacioén y liquidacién, conforme a la Ley de Uniones de Crédito.

Movimientos del capital contable
Durante el ejercicio de 2023
Aplicacién de resultados de ejercicios anteriores.

En Asamblea General Ordinaria de Accionistas celebrada el 22 de junio de 2023, se
aprobaron los siguientes acuerdos:

= Derivado del resultado del ejercicio de 2022 en que se registré pérdida, mds la

generacion de reservas como consecuencia del deterioro de cartera generados por
la crisis econémica asociadas a la pandemia producida por el COVID-19 no se

incrementara la reserva legal.

= Por el motivo senalado anteriormente no habrd reparto de dividendos en acciones.

Suscripcién de acciones

Durante el ejercicio 2023, se aprobd la venta de acciones registrdndose un incremento de
capital social por $84,057:

Serie "A" Serie “B" | Serie "C" | Serie "D" Total
Acciones 50,990.00 | 30,000.00 7,537 | 300,000.00 388,527
Pesos $10,520.00 | $6,000.00 $7.537 | $60,000.00 | $84,057.00

Ratificacion del incremento de capital social por oifros medios.

Mediante acta de Asamblea General Extraordinaria con fecha 30 de noviembre de 2023,
se dprobd el siguiente acuerdo: se tienen suscritas acciones preferenies que, al
vencimiento de estas, dicho capital quedard en tesoreria registrado como aportaciones
para futuros aumentos de capital, para que posterior a la autorizacién de emision de
dcciones preferentes, estas sean aportaciones para futuros aumentos de capital por un

importe de $44,954.
Emisidén y/o cancelacién de acciones

En Asamblea General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 30 de noviembre de
2023, se aprobaron los siguientes acuerdos:
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= |ncremento al capital social ordinario de la Serie “A™ por 1,600,000,000 acciones, gue
sumados a los 400,000,000 acciones pagadas de un total de 2,000,000,000 acciones.
Incremento al capital social ordinario de la Serie “B” por 240,000,000 de acciones, que
sumados a los 60,000,000 de acciones pagadas, da un fotal de 300,000,000 de
acciones. Incremento al capital social variable de la Serie "D" por 1,200,000,000
acciones, que sumados a los 300,000,000 acciones pagadas de un total de
1,500,000,000 acciones.

=  Emisidn de acciones preferentes de la Serie “C", hasta por el 25% del capital social
ordinario pagado de la Unién.

c) Resfricciones al capital contable

El capital social minimo pagado de la Unidn deberd ser en todo momento el
correspondiente a las uniones de crédito con nivel de operaciones I, equivalente a fres
millones de UDIs, por su equivalente en moneda nacional, considerando el valor de las
UDIs comrespondiente al 31 de diciembre del afio inmediato anterior, en los términos
previstos en el articulo 18 de la LUC y deberd estar integrado por acciones sin derecho a
retiro. El capital pagado con derecho a retiro, en ningin caso podrd ser superior al capital
social pagado sin derecho a retiro. Al 31 de diciembre de 2024, el capital contable de la
Unidn es superior al minimo requerido por la SHCP.

La Unién debe establecer una reserva legal equivalente al 10% de la utilidad neta del
gjercicio, hasta que alcance un monto igual al capital pagado. Al 31 de diciembre de
2024 y 2023 el saldo de lareserva legal asciende a $15,016, para ambos anos.

d) Restricciones a las utilidades

La distribucién del capital contable, excepto por los importes actualizados del capital
social aportado y de las utilidades retenidas fiscales, causard ISR sobre dividendos a cargo

de la Unién a la tasa vigente,

El impuesto que se pague por dicha distribucion se podrd acreditar contra el ISR del
ejercicio en el gue se pague el impuesio sobre dividendos vy en los dos ejercicios
inmediatos siguientes, contra el impuesto del ejercicio y los pagos provisionales de los

mismos.

Los dividendos pagados provenientes de utilidades generadas a partir del 1 de enero de
2014 a personas fisicas residentes en México y a residentes en el extranjero, pudieran estar

sujetos a un ISR adicional de hasta el 10%, el cual deberd ser retenido por la Unidn.

15. OTROS INGRESOS DE LA OPERACION, neto

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, Otros ingresos de la operacion se infegran como se muestra:

2024 2023
Recuperacién de cartera de crédito $ (173,128} $ -
Cesidn de cartera de crédito - (145,121)
Recuperacion de intereses de cartera de crédito (22,698) 29,489
Recuperacién de intereses vencidos (4,488) -
Cancelacion reservas del ano anterior (10,978) 3.151
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Estimacién de imecuperabilidad o dificil cobro 9.835 (30,147}

Utilidad por venta de inmueble (146) -
Provenientes de préstamos a funcionarios y empleados (44) -
Otros ingresos {costos) de la operacion (39.679) (4.083)
Total $ (241,326) $ (146,711)

16. CUENTAS DE ORDEN
a) Bienes en custodia o en adminisiracion

Se redistran los valores que se reciben en garantia derivados de las operaciones de
crédito. Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el saldo es de $1,551,503 y $1,029,436,
respectivamente.

Por el aino terminado el 31 de diciembre de 2024 y 2023, los ingresos provenientes por la
administracién de bienes, reconocidos en el rubro de Comisiones y tarifas cobradas,
asciende a $0 y $1,488, respectivamente.

b) Intereses devengados no cobrados derivados de cartera de crédito vencida

Cormresponden a los intereses devengados de crédito que se tienen en cartera vencida.
En caso de que dichos intereses vencidos sean cobrados, se reconocerdn directamente
en los resultados del ejercicio en el rubro de ingresos por intereses. Al 31 de diciembre de
2024 y 2023, se tienen intereses devengados no cobrados por $30 y $34, respectivamente.

¢) Ofras cuentas de registro

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, este rubro se analiza como sigue:

2024 2023
Administracién de cartera sindicada con SHF $ 1,454,101 $ 1,207,098
Intereses moratorios de cartera vencida 145,796 10,050
Dividendos pendienies de pago 11,301 13,936
Movimientos de cartera 294 294
Garantia Fideicomiso Meta Patrimonio 192,303 -
Total de otras cuentas de Registro $ 1803795 $ 1,231,378

(M Deniro de este rubro se registra la administracion del 70% de la cartera sindicada con
SHF y los créditos oforgados a fravés de los Fideicomisos por el 70% del capital con
SHF, a través de los Fideicomisos NUmero 10320 y 11353 celebrados con Banco
Banorte, S.A., Institucién de Banca Multiple, los Fideicomisos NUmero 2730-2851-2973
celebrados con Cl Banco, S.A., Institucidn de Banca Mdlltiple y gque estan
garantizados con bienes inmuebles para el apoyo a desarrolladores de vivienda.

17.  MARGEN FINANCIERO

Por los ejercicios concluidos el 31 de diciembre de 2024 y 2023, la integracién del margen
financiero que se presenta en el estado de resultados se analiza en la pdgina siguiente:
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Extranjera

Nacional valorizada 2024 2023
Ingresos por intereses:
Prevenientes de disponibilidades $ 396 $ - $ 396 % 1,095
(Nota 4)
Provenientes de inversiones en titulos - - -
conservados d vencimiento - - - 9
Operaciones de reporto - - - -
Por cartera de crédito vigente (Nota 2,431 - 2.431 13,960
5d)
Por cartera de crédito vencida (Nota - - - 427
5d)
Comisiones por oforgamiento inicial - - -
de
Credito - - - 313
Utilidad por valorizacién 508 - 508 4,394
3.335 - 3.335 20.198

Gastos por intereses:
Por préstamos bancarios, de socios y
de
otros organismos (Nota 11) (43,316) - (43,314) (42,955)
Pérdida por valorizacién (858) - (858) (7.079)

(44.174) - (44,174) (50,034)
Margen financiero $ (40.839) $ - $ (40.839) $ (29.836)

18. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, las operaciones efectuadas por los socios de la Unién estan
dentro de los términos establecidos por la LUC y por las Disposiciones emitidas por la Comisién.

19. COMPROMISOS Y PASIVOS CONTINGENTES

a) Confingencias legales

Con relacién alos litigios iniciados por la Unién, contra miembros de la alta direccién que operaba
antes del 30 de noviembre del 2023, los mismos se encuentran en la fase de investigacion inicial,
con probabilidad de conciliacién o mediacién con los involucrados, no comprometiendo la
estabilidad financiera de la Unién.

Concreces conlinuard monitoreando de cerca la evolucién de estos litigios y proporcionard
actudlizaciones relevantes en futuros informes financieros, segin corresponda.

b) Contingencias fiscales

De acuerdo con la legislacién fiscal vigente, las autoridades tienen la facultad de revisar hasta
por los cinco ejercicios fiscales anteriores y hasta la Ultima declaracién del ISR presentada.

De acuerdo con la Ley del ISR, las empresas que redlicen operaciones con partes relacionadas
estan sujetas a limitaciones y obligaciones fiscales, en cuanto a la determinacién de los precios
pactados, ya que éstos deberdn ser equiparables a los que se utilizarion con o entre partes
independientes en operaciones comparables. En caso de que las autoridades fiscales revisaran
los precios y rechazaran los montos determinados, podrian exigir, ademds del cobro del impuesto
y accesorios que cormespondan (actualizacién y recargos), mulias sobre las contribuciones
omitidas, las cuales podrian llegar a ser hasta de 100% sobre el monio actudlizado de las

contribuciones.
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En abril de 2025 Concreces obtuvo resolucién favorable por parte de la Administracién General
de Recaudacién que impedia la expedicién de Comprobantes Fiscales Digitales por Internet
(CFDI) al haber desvirtuado diferencias identificadas por la autoridad fiscal por los ejercicios 2019,
2021 y 2022 en materia de impuesto sobre la renta. La compania se encuentra en proceso de
regularizar el timbrado del gjercicio 2024 para cuantificar de forma integral los efectos en las
contribuciones federales originados por la cancelacidén del timbrado.

20. ADMINISTRACION INTEGRAL DE RIESGOS (Informacién No Auditada)

Las Disposiciones definen a la Administracion Integral de Riesgos (AIR) como el proceso aplicado
sistemdticamente para identificar, analizar, medir, vigilar, limitar, controlar, revelar y dar
fratamiento a los distintos riesgos a los que se encuentra expuesta la Unién.

a) Objetivos
Los objetivos de la Unidn en materia de administracién de riesgos son los siguientes:

* Impulsar la cultura de administracidn de riesgos. Fortalecer los principios de
estabilidad y confinuidad.

e Adoptar lineamientos establecidas para las instituciones financieras y las mejores
practicas en materia de administracién de riesgos. - -

e Mantener a la Unidén dentro de niveles de riesgo autorizados por el Consejo de
Administracién.

¢ Actuar oportunamente en la administracion de los riesgos.

¢ Dar cumplimiento a la regulacion establecida por la Comision en materia de
administracién del riesgo crediticio.

b) Estructura y organizacién de la funcién para la AIR
La Unién cuenta con lineamientos para la identificacion, medicion, vigilancia, limitacién,
control y divulgacidn de los distintos tipos de riesgos, mismos que estdn contenidos en el
Manual de Politicas y Procedimientos de AIR (MAIR}, los cuales fueron aprobados por el

Consejo de Administracién.

El Consejo de Administracion es el responsable de aprobar los objefivos, limites,
lineamientos y politicas para la AR, asi como los mecanismos para la redlizacién de

acciones comectivas.

El objetivo de la UAIR es identificar, medir, vigilar, limitar, controlar, informar y revelar los
riesgos cuantificables que enfrenta la Unidn en sus operaciones, efectuando las siguientes

funciones:

e Desarrollar metodologias, modelos y pardmetros para identificar, medir, vigilar,
limitar, controlar, informar y revelar los distintos tipos de riesgos, asi como los limites,
utilizando para tal efecto los modelos, pardmetros y escenarios para la medicién

y confrol del riesgo.
e Observar la exposicién histérica al riesgo, el cumplimiento de los limites e informar

sobre las desviaciones a los mismos, asi como presentar propuestas de acciones

correctivas a las desviaciones.
¢ Proponer disminuciones a las exposiciones observadas, y/o modificaciones a los

limites.
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e Calcular y validar con base en la informacién que habrdn de proporcionarle las
uvnidades administrativas correspondientes de la Unién, los requerimientos de
capitalizacién por riesgos de crédito y de mercado con que deberd cumplir esta
Ultima, con el objeto de verificar que se gjusten a las disposiciones aplicables.

Conrelacién al riesgo crediticio en las mediciones y andlisis deberd comprender todas las
operaciones que impliquen un riesgo de crédito, desamrollando las siguientes funciones:

* Dar seguimiento a la calidad y tendencias principales de riesgo y rentabilidad de
la cartera de crédito, permitiendo detectar incrementos significativos en las
exposiciones al riesgo de manera automdtica.

e Establecer lineamientos y criterios para aplicar la metodologia de calificacién de
la cartera crediticia con apego a las Disposiciones aplicables, asi como verificar
que dicha cdlificaciéon se lleve a cabo con la periodicidad que marquen las
Disposiciones.

e Verificar que los criterios de asignacién de tasas de interés aplicables a las
operaciones de crédito, esté de acuerdo con el riesgo inherente y en linea con lo
dispuesto en el MAIR.

o Establecer en la etapa de evaluacién, los lineamientos para determinar el grado

de riesgo de cada crédito.

El Comité de Auditoria es responsable de asegurar que la funcién de los objetivos y
lineamientos aprobados se lleven a cabo en estricto apego al marco autorizado por el
Consejo de Administracion, y a la normatividad emitida en materia de administracion del
riesgo crediticio establecidas en las Disposiciones. Contraloria Interna dard seguimiento
permanente a las medidas de control que rijan al proceso de operacién diaria, relativas

ac

e Elregistro, documentacién y liquidacién de las operaciones que impliquen algin

fipo de riesgo, y
e La observancia de los limites de exposicion al riesgo.

c) Andlisis Cualitativo - Clasificacién de Riesgos

Para la AIR la exposicidn al riesgo se clasifica en cuatro tipos de riesgos que son:

1.

Riesgo de Crédito - Esta en funcidn a la contraparte y es la pérdida potencial causada
por un tercero debido al incumplimiento de sus obligaciones de pago en tiempo y forma,
involucrando con ello a socios de operaciones de crédito y contrapartes en las
operaciones en los mercados financieros. En el caso de las operaciones de crédito, las
pérdidas potenciales originadas al riesgo de crédito son generadas por el evento de no
pago de uno o varios acreditados dentro de la cartera de crédito. En el articulo 86 Bis 23
de las Disposiciones se establecen las responsabilidades sobre la administracion del riesgo

crediticio.

Para el caso de las operaciones en los mercados, el riesgo de crédito aparece mientras
se fenga una posicidn que genere una obligacién de pago de una contraparte y el riesgo
de crédito se encuentra estrechamente ligado a los movimientos del mercado, va que el
incumplimiento del socio depende de la volatilidad de los mercados.

43



Lasinversiones en valores que efectua la Unidn son de titulos conservados a su vencimiento
y de reporto.

Administracién de Riesgos

El objetivo de la administracién del riesgo de crédito es vigilar la concentracién y calidad
crediticia. La UAIR mide, revisa y reporta los riesgos crediticios en los que incurre la Unién.

Asimismo, la administracion del riesgo crediticio tiene por objeto procurar una relacién de
diversificacién y rentabilidad apegada a la calidad del acreditado.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la cartera total de la Unién fue de $232,752 y $86,058,
respectivamente, registrando un incremento de $146,694, derivado del reforno de la

cartera vendida en 2023.

Al 31 de diciembre de 2024, el indice de cartera vencida (cartera vencida / cartera total)
fue del 89.02%, al cerrar el afo con una cartera vencida de $207,207. El del indice de la
cartera vencida al cierre de 2023 fue de 43.70%. Respecto a la estimacién preventiva para
riesgos crediticios al 31 de diciembre de 2024 su saldo fue de $48,751, por lo que la razén
de reservas / cartera vencida fue de 0.23 veces, mientras que ese mismo indicador de
cobertura de reservas al cierre de diciembre 2023, fue de 0.35 veces que las reservas

cubrieron a la cartera vencida.
Limites y forma de supervision

Uno de los objetivos fundamentales de la administracidn de riesgos es la proteccion del
capital, y asegurar que la Unidén puede asumir los riesgos de crédito, mercado, liquidez y
operacionales implicitos en sus operaciones, sin que ponga en peligro su solvencia. La
forma mds directa en la cual se puede contribuir a la preservacién del capital es a través
del establecimiento de limites, de acuerdo con el apetito de riesgo que puede asumir,
siempre en congruencia con la estrategia institucional.

Es por esto por lo gue una funcién sustancial en la AIR consiste en cuantificar el nivel de
fos riesgos que pueden ser asumidos con base en el perfil de riesgo deseado definido y
aprobado por el Consejo de Administracién.

Los limites establecidos se revisan de la siguiente manera:

e Montos méximos para un acreditado. De acuerdo con la normatividad vigente, las
uniones de crédito deberdn de establecerse limites mdaximos del importe de las
responsabilidades directas y contingentes de una misma persona, enfidad o grupo de
personas que por sus nexos pairimoniales o de responsabilidad, constfituya riesgos
comunes, los cuales no podrdn exceder del cincuenta por ciento del capital neto.

e Enlasesidon del 29 de septiembre de 2021, una vez autorizado por el CAIR, se solicité
visto bueno del Comité de Auditoria y su presentacién para autorizacién del Consejo
de Administracion, para la implementacion del 50% del capital neto mes inmediato
anterior como limite méximo de financiamiento, sustituyendo la metodologia del limite
de exposicidon definido por puntos base con un capital neto y un indice de
capitalizacion.

e Enla sesién del CAIR del 27 de octubre de 2021, el CAIR se dio por enterado que el
Consejo de Administracién serd la instancia faculiada para autorizar disposiciones de
los acreditados con lineas vigentes que fueron contratados bajo el limite de exposicion
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mayor al aplicable en curso. Serd responsabilidad de la Direccién de Crédito presentar
los elementos e integrar el andlisis soporte para autorizacion de la Comisidon con base
en el Ultimo pdarrafo del articulo 47 de la LUC.

Los limites de exposicién no son aplicables para diciembre de 2023, debido a que el
capital neto durante el mes de noviembre 2023 fue negativo.

Riesgo de mercado

Estd en funcidn del tipo de instrumento y consiste en identificar, medir, monitorear y
controlar los riesgos derivados de fluctuaciones en las tasas de interés, fipos de cambio,
precios del mercado accionario, indices y otros factores de riesgo en los mercados de
dinero, cambios, capitales y productos derivados a los que estdn expuestas las posiciones

de la Unién.

Las posiciones de riesgo incluyen instrumentos de mercado de dinero de tasa fija vy
flotante, derivados tales como futuros de tasas de interés, futuros y opciones de divisas y
swaps de tasas de interés.

Administracién de Riesgos

La Unién analiza, evalda y da seguimiento a las posiciones sujetas a riesgo de mercado
de la cartera de valores. Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, las inversiones en valores en
titulos conservados a vencimiento fueron de $0 y $0, respectivamente y las operaciones
en reporto al 31 de diciembre de 2024 y 2023 fueron de $0 y $0 respectivamente, y estas
estas inversiones se realizan a un plazo de 1 dia, por lo que no existe riesgo de mercado.

Lo anterior obedece a que al ser un reporto una operacion con promesa de recompra
del papel, cuando este se formaliza, se sabe por anficipado el premio que se recibird por
los fitulos, el cual, por la misma naturaleza de la operacion, el Valor en Riesgo (VaR por sus
siglas en inglés) es practicamente nulo, ya que el intermediario financiero pagard a la
Unién el premio pactfado, sin que los factores de riesgos de mercado afecten esta
operacion. Adicionalmente, de manera mensual se hace la determinacion de los
requerimientos de capital por tasa de interés nominal que se le envia a la Sociedad

Hipotecaria Federal.

De acuerdo con el articulo 83 de la Circular Unica de Bancos (CUB) emitidas por la
Comisidn, los titulos conservados a vencimiento no son sujetos del cdlculo del VaR.

Riesgo de liquidez

Estd en funcidén de los vencimientos de activos y pasivos representando un tema
fundamental en la gestion de las actividades de la Unidn, ya que es determinante para
evaluar su capacidad financiera y la continuidad del negocio en el mercado.

El manejo inadecuado de la liquidez puede tener consecuencias graves en la capacidad
de la Unién para responder ante las obligaciones con sus Socios, sus acreedores, y para el
adecuado desarrollo de su plan de negocio, razén por la cual la gestion de la liquidez se
hace indispensable para la estabilidad de la Unidn.

Se origina a partir de la diferencia entre flujos de entrada, con respecto a los flujos de
safida en la operacién de la Unidn. Dicha diferencia puede ser positiva (ingresos) o
negativa (déficits); la diferencia negativa es responsabilidad de la UAIR su administracién,
a dicha diferencia se le denomina descalce.
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El perfil de riesgo de liguidez es administrar de manera conservadora la estructura del
balance. El objetivo es mantener una gestién de activos y pasivos que permita el
financiamiento rentable a través de canales de fondeo estables.

La Unidn para la medicidn del riesgo de liquidez utiliza un modelo de brechas de liquidez,
a partir de la elaboracion de un flujo de efectivo con distintos horizontes de tiempo donde
se consideran los valores de todos los activos, asi como los pasivos, a los que la Unidn se
encuentra expuesta, en moneda nacional y en moneda extranjera.

Al 31 de diciembre de 2024 la brecha de liquidez para los distintos horizontes de tiempo se
muestra de la siguiente forma:

Dias
Menora 30 Menora 180 Menora 360 Mas de 360
Activos $ 7061 % 32,605 % 32,605 $ 47,923
Pasivos 381,754 381,754 381,754 4,450

Liquidez $ (374.693) $ (349,148) $ (349,148) $ (43.,473)

Al 31 de diciembre de 2024 se tienen 18 fondeadores a través de lineas de crédito de 1
infermediario financiero y 17 socios fondeadores diferentes, mientras que al 31 de
diciembre de 2023 se contaba con 72 fondeadores a través de lineas de crédito de 1
intermediarios financieros y 71 socios fondeadores diferentes.

Concentracidn de los créditos

La UAIR ufiliza el Indice de Herfindahl (IH), que permite determinar la concentracion de los
créditos con respecto del total de la cartera de crédito, con independencia del capital
asignado. El sentido de evaluacion del indice es mientras menor sea, menor es la
concentracién registrada. El IH se determina como sigue:

It I(F)?
HF= i= ( 1)

LR
Donde:
H (F)= Indice de Herfindhall
f(i)= Al fesimo crédito

De lo cuadl se puede determinar que optimo se obtiene del complementario del nimero
de créditos. Entre menor sea el valor IH, menor serd la concentracion en el portafolio.

De aqui, se estandariza este valor como:

H(F) = H(T) / [1 = H(1)]

Donde H {I} es el IH ideal que se determina como 1/n

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, el H se ubico en 6.83% y 35.80%, respectivamente. La
diversificacién perfecta es dividir el fondeo de manera igual entre las 17 contrapartes,
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entre socios e instituciones que otorgan lineas de crédito, equivalente a 5.8824% por
fondeador. Por su parte el IH de los socios se ubicd en 49.40%. Al 31 de diciembre de 2023,
la diversificacion perfecta fue de 1.4084% por fondeador y el IH de los socios se ubico en

4.8717%.
La razén de cambio entre 2023 y 2022 se debe a la salida de pasivos derivado de la venta
de cartera.
2024 2023
IH Pasivos 35.8025% IH Pasivos 6.8311%
NUmero 18 NUmero 72
IH Socios 49.4037% IH Socios 4.8719%
NUmero 17 NUmero 71
Diversificacion perfecta 5.8824% Diversificacion perfecta 1.4084%

La Unién debe mantener un nivel de liquidez minimo de 10%, previo a todo andlisis y que
estd en funcidn de los pasivos a corto plazo, cuyo plazo por vencer sea menor a 30 dias,
asi como los depdsitos a la vista, titulos bancarios, valores gubernamentales, ofras
inversiones en valores de deuda, y en disponibilidades, cuyo plazo de vencimiento sea
igual o menor a 30 dias.

Riesgo operacional

Estd implicito en la propia operacién de la Unidn vy es la pérdida potencial por fallas o
deficiencias en los confroles internos, por errores en el procesamiento y almacenamiento
de las operaciones o en la transmisidon de informacién, asi como por resoluciones
administrativas y judiciales adversas, fraudes o robos, y comprende, entre otros, al riesgo

tecnolégico y al riesgo legal.

La Unidn no estd directamente obligado a calcularlo, ya gue la Comisidén no ha emitido
las reglas para su cdiculo y determinacidn, por lo que no se propondria un limite de este
fipo de riesgo; sin embargo, si se considerard un nivel de capital regulatorio minimo que lo

confemple.

Derivado de lo anterior, la primera definicidn de limites abarca los riesgos de crédito,
mercado y liquidez.

21. INDICE DE CAPITALIZACION (Informacién no auditada)

Bl ICAP se determina conforme a lo establecido en el Arficulo 83 de las Disposiciones, al 31
de diciembre de 2024 y 2023 su cdiculo es el siguiente:

2024 2023
Cartera de crédito vigente 25,545 48,452
Cartera de crédito vencida 207,207 37.606
Estimacion preventiva para riesgos crediticios (48,751) (13,255)
Cartera de crédito, neta 184,001 72,803
Cartera de crédito vigente con garantia liquida 1,786
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Monto deducible de la cartera de crédito vigente con garantia

liquida 1,786
Cartera de crédito vigente neta de reservas garantizada -
Monto deducible de la cartera de crédito vigente garantizada -

Monto total de la cartera de crédito otorgada, neta de garantias 184,001 71.017
Bienes adjudicados 7,878 7.878
Estimaciones por potenciales pérdidas de valor (7,878 (7.878)

Bienes adjudicaciones netos de las estimaciones por potenciales
pérdidas de valor -

Activos sujetos a riesgo de crédito 184,001 71,017
Reqguerimiento de capital por riesgo de crédito (8%) 5,681

Activo total 524,492 396,252
Requerimiento de capital por riesgo de mercado (1%) 5,245 3,962
Requerimiento de capital porriesgo de crédito y riesgo de mercado 19,965 9,644
Capital contable 142,488 (64,325)
Cargos diferidos, pagos anficipados e intangibles (1,838) (5,120)
Impuestos diferidos (46,131) (40,181)
Capital neto (54,171) (109,627)
Sobrante de capital neto (34,206) (112.271)
Activos sujetos a riesgos de mercado 65,561 49,531

indice de capitalizacion 2171 (.9094)

22. EVENTOS POSTERIORES

Con fecha 2 de abril de 2025 Unidn de Crédito Concreces S.A. de C.V. mediante oficio 400-45-00-
04-00-2025-0505% emitido por la oficina de la Administracién General de Recaudacion se
comunico resolucion favorable sobre la obtencidn de un nuevo certificado de sello digital para
la expedicion de Comprobantes Fiscales Digitales por Internet o del mecanismo que utiliza para
efectos de la expedicion de los referidos comprobantes fiscales.

23. NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES.
Al 31 de diciembre de 2024, el CINIF ha emitido la siguiente normatividad:
d) Mejoras a las Normas de Informacién Financiera (NIF) 2025

Dentro de los principales cambios, podemos mencionar el de la NIF B-2 “Estado de Flujos
de Efectivo” con relacién a los requisitos de revelacién de informacidn relativa a los
acuerdos de financiamiento para pagos a proveedores y de la NIF B-15 “Transacciones
en moneda exiranjera” respecto a la intercambiabilidad de una moneda cuando a la
fecha de la transaccidn o de la presentacion de la informacién financiera, una entidad
determina que una moneda no es intercambiable por otra y es necesario estimar el tipo
de cambio que se utilizard para la conversion. Adicional a los cambios mencionaos
anteriormente y a las mejoras a las NIF que no generan cambios contables, se incluyen las
siguientes modiificaciones, entre ofras:

e NIF A-T “Marco Conceptual de la NIF”. Revelacién de politicas conta importantes.
NIF B-14 “Utilidad por accién”. Modificacién al alcance
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b)

c)

d)

e NIF C-19 “Instrumentos Financieros por Pagar”. Precisiones a la bdja de pasivos
financieros.
o NIF C-20 "Instrumentos Financieros para cobrar principalmente e interés”. Eventos

contingentes.
INIF 25 "Reformas al Impuesto Internacional Reglas del Pilar 2"

Durante diciembre de 2023, el CINIF emitié la INIF 25 “Reformas al Impuesto internacional
— Reglas del Pilar 2". Dicho documento es de cardcter normativo e inicié su vigencia para
los estados financieros anuales de los ejercicios iniciados a partir del 1° de enero de 2023.

Esta INIF aplica en el reconocimiento de los impuestos a la utilidad en términos de la NIF
D-4 y que tengan algin efecto contable generado por el impuesto a la utiidad que se
deriva de la aplicacién de las Reglas del Pilar 2.

Dado que el CINIF considera que las reformas al impuesto internacional derivadas de la
Regla del Pilar 2 entraron en vigor internacionalmente en 2023, se oforga una excepcion
temporal a la aplicacidén de los requerimientos de la NIF D-4 relacionados con los
impuestos diferidos derivados de la Regla del Pilar 2. En consecuencia, una entidad no
debe reconocer ni revelar informacién sobre los activos y pasivos por impuestos diferidos
relacionados con los impuestos complementarios derivados de la Regla del Pilar 2, hasta
que el CINIF emita un nuevo pronunciamiento en sentido contrario.

NIF que inicia su vigencia a partir del 1° de enero de 2025
NIF A-1 “Marco Conceptual de las NIF”

A través del Documento de revelaciones revisadas, cuya vigencia es a partir del 1° de
enero de 2025, el CINIF consideré apropiado dividir los actuales requerimientos de
revelacién de las NIF con la finalidad de adoptar un enfoque especifico de relaciones
reducidas a entidades que no son de interés publico, en convergencia con la tendencia

internacional.

Derivado de lo anterior, se incluye en el Marco Conceptual de las NIF la definicién de
enfidades de interés pUblico y las bases de separacidén de las normas particulares de
revelacién para cada tipo de entidad.

Normas de Informacion de Sostenibilidad (NIS)

Esta norma tiene por objetivo, requerir que una entidad revele informacién financiera que
sea Uil a los usuarios primarios de la informacién financiera sobre sus riesgos y
oportunidades relacionados con sostenibilidad, los cuales se espera, impactardn a la
entidad en lo que respecta a flujos de efectivo y acceso a financiamientos, asi como, en
el costo de capital a corfo, mediano o largo plazo. Es por ello gue, tomando en cuenta la
convergencia con la normatividad internacional, el 31 de agosto de 2023, el CINIF emitié
los proyectos para auscultacién de las siguientes Normas de Informacién de Sostenibilidad

(NIF):
NIS 1. Normas generales para la revelacion de informacién de sostenibilidad

El objetivo de esta NIS consiste en establecer las normas generales, congruentes con el
Marco Conceptual (MC) de las Normas de Informacion Financiera (NIF) del CINJF,
aplicables a la preparacién y revelacion de la informacién de sostenibilidad de una
entidad, definiendo la informacién de sostenibilidad y estableciendo bases para su
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determinacion y los requisitos generales de calidad que esta debe tener.
NIS 2. Revelacién de indicadores basicos de sostenibilidad

El objetivo de la NIS 2 es establecer las normas para la determinacién y revelaciéon de
Indicadores Bdsicos de Sostenibilidad (IBSO) que son métricas de impacto ambiental,
socidal y de gobierno corporativo de una entidad, que permiten conocer el desempeio
en materia de sostenibilidad, atender la solicitud de informacién de accionistas,
acreedores financieros y cadenas de valor a las que la entidad pertenece, asi como,
generar informacién que permita a las autoridades gubernamentales monitorear la
aportacién del sector empresarial a los Objetivos de Desarrollo Sostenible {ODS).

IFRS? entrada en vigor

Con fecha 27 de diciembre de 2024 en el Diario Oficial de la Federacién {DOF} se presenta
la resolucion Modificatoria de la “Resolucién que modifica los Disposiciones de cardcter
general aplicables a los aimacenes generales de depdsito, casas de cambio, uniones de
crédito y sociedades financieras de objeto multiple reguladas”, publicada en el DOF el 23
de enero de 2028 y modificado mediante resoluciones dadas a conocer en dicho medio
de difusién el 15 de noviembre de 2028, 4 de noviembre de 2019, 9 de hoviembre de 2020,
27 de diciembre de 2021, 2 de diciembre de 2022 y 27 de diciembre de 202e3, para

guedar como sigue:

Las Normas de Informacidn Financiera B.17 “determinacidén del valor razonable”, C-3
“Cuentas por cobrar”, C-? “Provisiones, contingencias y compromisos”, C-16 “Deterioro de
instrumentos financieros para cobrar principal € interés”, D-1 "Ingresos por contratos con
clientes”, D-2 “Costo por contratos con clientes” y D-5 “Arrendamientos”, emitidas por el
Consejo Mexicano de Normas de Informacién Financiera y de Sostenibilidad, A.C. y
referidas en el parrafo 3 del criterio A-2 “Aplicacién de normas supletorias” del Anexo 4
gque se modifica mediante el presente instrumento, entrardn en vigor el 1° de enero de

2026.

Jﬁ}ﬁ&ﬂivem Salazar C.P. Celi sUs Maceda
Dir r Gerieral Co r General
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0 UNION DE CREDITO CONCRECES, S.A. DE C.V.
CONSTITUCION No. 100 INT.7 , COL CENTRO
OAXACA DE JUAREZ, OAXACA. C.P. 68000
BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

&

CONCRECES

SOCID5 EN EL CRECIMIENTO

DISPONIBILIDADES (4) $ 69,899 PASIVOS BURSATILES $ -
CUENTAS DE MARGEN $ - PRESTAMOS BANCARIOS, DE SOCIOS, Y DE
OTROS ORGANISMOS
INVERSIONES EN VALORES De corto plazo $ 306,906 $ -
Titulos para negociar H - De largo plazo 5 - $ 306,906
Titulos disponibles para la venta $ -
Titulos conservados a vencimiento $ = $ -
COLATERALES VENDIDOS
DEUDORES POR REPORTO(SALDO DEUDOR) $ -
Reporto (Saldo acreedor) $ -
DERIVADOS Derivados $ -
Con Fines de negociacién $ - Otros colaterales vendidos b - $ -
Con fines de cobertura $ - $ -
AJUSTES DE VALUACION POR COBERTURA DE ACTIVOS FINANCIEROS $ - DERIVADOS
CARTERA DE CREDITO VIGENTE Con Fines de negociacién $ -
Créditos comerdlales Con fines de cobertura $ - $ -
Documentos con garantia inmobiliaria $ 25,545
Documentos con otras garantfas $ - AJUSTES DE VALUACION POR COBERTURA DE PASIVOS FINANCIEROS $ -
Sin garantia $ -
Operaciones de factoraje financiero,descuento o OTRAS CUENTAS POR PAGAR
cesién de derechos de crédito $ - Impuestos a la utilidad por pagar $ -
Operaciones de arrendamiento capitalizable $ - Participacién de los trab: es en las utllidad.
TOTAL CARTERA DE CREDITO VIGENTE $ 25,545 por pagar H -
Proveedores $ -
CARTERA DE CREDITO VENCIDA Apartaciones para futuros aumentos de capital pendiente
Créditos vencidos comerclales de formalizar en asamblea de accionistas $ 1,463
Documentos con garantia inmobiliaria s 203,936 Acreederes por liquidacién de operaciones $ -
Dacumentos con otras garantias $ - Acreedores por cuentas de margen $ -
Sin garantia $ 3,271 Acreedores por colaterales recibldos en efectivo $ -
Operaciones de factoraje financiero,descuento o $ - Acreedores diversos y otras cuentas por pagar $ 73,635
cesién de derechos de crédito $ =
Operaciones de arrendamiento capitalizable 5 = $ 75,098
TOTAL CARTERA DE CREDITO VENCIDA $ 207,207
IMPUESTOS Y PTU DIFERIDOS (NETO) $ -
CARTERA DE CREDITO $ 232,752
{=) MENOS: CREDITOS DIFERIDOS Y COBROS ANTICIPADOS 3 -
ESTIMACION PREVENTIVA PARA RIESGOS TOTAL PASIVO $ 382,004
CREDITICIOS $ 48,751
CARTERA DE CREDITO (NETO) $ 184,001 CAPITAL CONTABLE
DERECHOS DE COBRO ADQUIRIDOS § - $ 33,621 CAPITAL CONTRIBUIDO
(=) MENOS: Capitat Social $ 392,516
ESTIMACION POR IRRECUPERABILIDAD Aportacionas para futuros aumentos de capital
© DIFICIL COBRO $ - formalizados por su asamblea de accionistas $ -
DERECHOS DE COBRO (NETQ) s 33,621 Prima en venta de acclones $ 553
$ 393,069
TOTAL DE CARTERA DE CREDITO(NETO) $ 217,622
OTRAS CUENTAS POR COBRAR (NETO) (3) $ 51,257 CAPITAL GANADO
Reservas de capital $ 15,016
INVENTARIO DE MERCANCIAS (NETO) $ - Resultado de ejercicios anterfores $ (404,752)
por de titules para la venta $ -
BIENES ADJUDICADOS (NETO) $ - por én de de col de
flujos de efective $ -
PROPIEDADES,MOBILIARIO Y EQUIPOQ (NETO) $ 137,745 Efecto acumulado por conversidn $ -
Remediciones por beneficios definidos a los empleados $ {3,997)
INVERSIONES PERMANENTES $ - Resultado por tenencia de activos no monetarios $ -
Resultado neto $ 143,152 ¢ (250,581)
ACTIVOS DE LARGA DURACION DISPONIBLES PARA LA VENTA $ -
IMPUESTOS Y PTU DIFERIDOS (NETO) $ 46,131
TOTAL CAPITAL CONTABLE $ 142,488
OTROS ACTIVOS
Cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles $ 1,838
Otros activos a corto y largo plaze 5 - $ 1,838
TOTAL ACTIVO: $ 524!492 TOTAL PASIVO Y CAPITAL CONTABLE 5 524,492
CALIFICACION DE CARTERA n DICIEMBRE 2024 RESERVA CUENTAS DPE ORDEN
AVALES OTORGADOS $ -
ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES $ -
AL 25,545 10,98% 128 COMPROMISOS CREDITICIOS $ -
c-2 42,823 18.31% 13,765 BIENES EN FIDEICOMISO O MANDATO $ -
E 164,524 70.71% 28,305 BIENES EN ADMINISTRACION $ 1,551,503 2)
COLATERALES RECIBIDOS POR LA ENTIDAD $ -
COLATERALES RECIBIDOS Y VENDIDOS POR LA ENTIDAD $ -
TOTAL 231,752 100,00% 42,198 INTERESES DEVENGADOS NO COBRADOS DERIVADOS $ 29,802
DE CARTERA DE CREDITO VENCIDA $ -
OTRAS CUENTAS DE REGISTRO $ 1,803,795 1)
“El saldo histérico del capital social al 31 de Diciembre de 2024 es de 760, millones de pesos” Indice de Capitalizacién Diclembre 2024 s 21.7062 % hitp:/mww.gob.mx/cnbv

"El capits) pagado es de $ 392,516 miles de pasos” y "El capltal social en Acclones pagadas es de 547.5 millones de acci "Acciones prefarantes a Diclembre 2024 por § 33,697 miles de pesos*
1) Se integra per ¢! importe de $389,263, miles de pescs, refarente at 70% de cartera sindicada con SHF, a traves del Fidelcomiso 11353 con Banco 1
da Vivienda, 145,796 miles de pesos de Intereses moratorios, $232,752 miles de pesos del saldo de la cartera a Diclembre 2024, Cartera castigada por $ 293, administracion 70% SHF de cartera
$11,301 miles pesos y de otros ragistros $ 802,369 y 192,303 garantia en fideicomiso 3. 2) caslon cartera $154,331 miles ;Garantias $ 1,094,959 miles,

con bienas Ppor apoye a Dasar
vendida a PMRENTALS par $29,713. mites , pago

FitchRatings

Larga Plase AD(wex)

{CIFRAS EN MILES DE PESOS)

PASIVO Y CAPITAL

de banca Multiple,

hitp://iwww.concraces.mx

segunda cesion cartera fideicamiso 243,246 ; tercera ceslon de cartera $ 58,967, miles de pesos 3) deudares por § 40,349 miles de pasos por venta a plazo, dapostto propio en cuenta fidelcamiso fidedigna por % 2,215 mllas y

48,693 de otros, considerando saldo deuder neto, aplicando estimaciones para cuentas incobrables,4)el saldo disponibilidad se compone de $62,838 por en

METAPATRIMONIQ, $7,061 OTRAS

"El presente balance general se formulé de confermidad con los criterios de contabllidad para Uniones de Crédito, emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores,
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65,67 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente,

encontréndose reflejadas
précticas y a las dispesiciones

iones efectuadas por la Union de Credito hasta la fecha arriba mencionada, las cuales sk realizaron y valuaron con apego a sanas

El presente b ‘aprobado por ef consejo de

LIC.GIOVANNT DE JESE R SALRZA
DIRECTOR GENERAL

istracidn bajo la r

bilidad de los directivos que lo

2730-2851-2973 CIBANCO, garantizado



Q UNION DE CREDITO CONCRECES, S.A. DE C.V.

S0 CONSTITUCION No. 100 INT.7 , COL CENTRO
Q OAXACA DE JUAREZ, OAXACA. C.P. 68000
CONCRECES ESTADO DE RESULTADOS DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
$ACIOS EN EL CRECIMIENTO (CIFRAS EN MILES DE PESOS)
Ingresos por intereses $3,335
Gastos por intereses $44,174
Resultado por posicion monetaria neto (margen financiero) $0
MARGEN FINANCIERO -$40,839
Estimacioén preventiva para riesgos crediticios $9,931
MARGEN FINANCIERO AJUSTADO POR RIESGOS CREDITICIOS ~$50,770
Comisiones y tarifas cobradas $0
Comisiones y tarifas pagadas $84
Resultado por intermediacién $0
Otros ingresos (egresos) de la operacién $241,326
Gastos de administracién y promocion $53,269 $187,973
RESULTADO DE LA OPERACION $137,203
Participacién en el resultado de subsidiarias no consolidadas, asociadas y negocios $0
conjuntos
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD $137,203
Impuestos a la utilidad causados 0
Impuestos a la utilidad diferidos {netos) -$5,949
-$5,949
RESULTADO ANTES DE OPERACIONES DISCONTINUADAS $143,152
Operaciones discontinuadas $0
RESULTADO NETO $143,152

“El presente estado de resultados se formulé de conformidad con los criterios de contabilidad para Uniones de Crédito, emitidos
por la Comisién Naclonal Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65, 67 y 74 de la Ley Uniones de
Crédito, de observanda general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose reflejados todos los ingresos

y egresos derivados de las operaciones efectuadas por la Unién de crédito durante el periodo arriba mendienado, las cuales se
realizaron y valuaron con apego a sanas practicas y a las disposiciones aplicables

El presente estado de resuitados fue aprobado por el consejo de administracion bajo la responsabilidad de los directivos que lo
. http:/Avww.aob. mx/cnby
hitp:/fwww.concreces.mx
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0 UNION DE CREDITO CONCRECES, S.A. DE C.V.
e @ CONSTITUCION No. 100, INT.7, COL. CENTRO CP 68000
Q OAXACA DE JUAREZ, OAXACA.

co cmc'.57§ ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
(Cifras en miles de pesos)
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Resuliado neto $143,152

Ajustes por Partidas que no Impli Flujo de Efecti

Perdidas por Deterioro o Efecto por Reversion del Deterioro Asociados a Actividades de Inversion $0
Depreciaciones de propiedades, Mobiliario y Equipo $485
Amonrtizaciones de Activos intangibles $299
Provisiones $19,767
Impuestos a la Utilidad Causados y Diferidos -$5,949
Participacion en el Resultado de Subsidiarias No Consolidadas, Asociadas y negocios conjuntos $0
Operaciones Discontinuadas $0
Otros -$18,179
-$3,577

Actividades de operacién
Cambio en cuentas de margen . .80
Cambio en inversiones en valores $0
Cambio en Deudores por Reporto $0
Cambio en derivadas (activo) $0
Cambio en Cartera de Crédito (neto) -$121,128
Cambio en Derechos de Cobro Adquiridos (neto) -$33,621
Cambio en Bienes Adjudicados (neto) $0
Cambio en Inventario $0
Cambio en Otros Activos Operativos (neto} $29,535
Cambio en Pasivos Bursatiles $0
Cambio en Prestamos Bancarios, de Socios y de Otros Organismos $664
Cambio en colaterales vendidos $0
Cambio en derivados {pasivo) $0
Cambio en Otros Pasivos Operativos -$80,079
Cambio en instrumentos de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con actividades de operacion) $0
Cabros de impuestos a la Utilidad {devoluciones) $0
Pagos de Impuestos a la Utilidad $842
Otros -$2,667
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Operacién -$68,879

Actividades de Inversion:
Cebros por Disposicion de propiedades, Mobiliario y Equipo $0
Pagoes por Adquisicion de propiedades, Mobiliaria y Equipo -$78,045
Cobros por Disposicion de Subsidiarias, Asociadas y acuerdos con control conjunto $0
Pagos por Adquisicion de Subsidiarias, Asociadas y acuerdos con control conjunto $0
Cobros por Disposicion de Otras Inversiones Permanentes $0
Pagos por Adquisicion de Otras Inversiones Permanentes $0
Cobros de Dividendos en efectivo $0
Pagos por Adquisicion de Activos intangibles $0
Cobros por Digposicion de Activos de Larga Duracion Disponibles para la venta $0
Cobros por Disposicion de Otros Activos de Larga Duracion $0
Pagos por Adquisicion de Otros Activos de Larga Duracion $0
Cobros asociados a instrumentos de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con actividades de inversion) $0
Pagos asociados a instrumentos de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con actividades de inversion) $0
Otros $107,635
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Inversion $29,590

Actividades de Financiamiento:

Cabro por Emision de Acciones $63,660
Pagos por Reembolsos de Capital Social $0
Pagos de Dividendos en Efectivo $0
Pagos asociados a la recompra de acciones propias $0
Otros $0
Flujos Netos de Efectivo do Actividades de Financiamiento $63,660
Incremento o Disminucion Neta de Efectivo y squivalentes de efectivo $26,371
fectos camblos en el valor de] efectivo uivalentes de efectivo $0
Efactivo y eguivalentes de Efectivo al iniclo de| periodo $43,528
ectivo vale| ctivo al Final del periodo $69,899

"El presente estado de flujos de efectivo se formuld de conformidad con los Criterios de Contabilidad para

Uniones de Crédito, emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por los

articulos 65,67 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistents,

encontrandose reflejadas todas las entradas y salidas de efectivo derivados de las operaciones efectuadas por la

Unién de Crédito durante ef periodo arriba mencionado, las cuales se realizaron y valuaran con apego a sanas précticas

y a las disposiciones aplicables. htto:/Awww.gob.mx/cnbv
http:/iwww.concreces.mx
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@ UNION DE CREDITO CONCRECES, S.A. DEC.V.
Q Q CONSTITUCION No.100 INT.7, COL. CENTRO CP.68000
Q OAXACA DE JUAREZ, OAXACA
CONCRECES ESTADO DE VARIACIONES EN EL CAPITAL CONTABLE DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE 2024
SOCIOS EN EL CRECIMIENTO (Cifras en miles de pesos)
Capital contribuido Capital ganado
Capital sotial |Aportaciones Prima en vent| Reservas de| Resultado Resultado po|Resultado por Remedici Resultado por | Resultad | Total
Participacion particip
Concepto controladora para faturos de acciones capital | de ejercicios [valuacién de valuacién de| Efecto por beneficios| Tenencia de neto no capital
wamentos de anteriores titulos | instr lado|definidos a los| activos no controladora contable
cagital formalizados disponibles | de cobertura por empleados monetarios
en asammblen de parala de flujos de | conversién
venta efectivo
Saldos al 31 de Diciembre de 2023 0 328,856 0 553 15,016 -137,301 0 0 [} -3,997 0 -267,451 0 64,324
MOVIMIENTOS INHERENTES A LAS
DECISIONES DE LOS PROPIETARIOS
Suscripciones de acciones 37,500 [} 0 . 37,500
Adquisicion de Acci Prefe 26,160 0 26,160
Pago de Acciones Preferentes 0 o
Capitalizacion de utilidades 0 0 1] 0 0
Constitucion de reservas 0 0 0 0 0 [
Traspaso del Rdo.Neto a Resultado de o 0 0 0
Ejercicios anteriores -267,451 267,451 [)
Pago de dividendos [ 0 0|
Resultado del trimestre anterior 0 ] 0|
Otros 0 0 [{] 0 0 o 0
Total 63,660 0 0 4] 267,451 0 0 0 0 0 267,451 63,660
JMOVIMIENTOS INHERENTES AL RECO-
NOCIMIENTO DE LA UTILIDAD INTEGRAL
Utilidad integral
Resultado neto 143,152 143,152
Resultado por val de titulos disponibles para 1a venta 0
Resultado por valuacion de i de cob de flujos de efectivos 0
Efecto acumulado por conversién 0
Remedic: por beneficios definidos a los emplead 0 ol
Resultado por tenencia de activos
no monetarios 0
otros
Total de imi inh at imi de
la utilidad integral 0 0 o 0 0 0 143,152 143,152
Saldos al 31 de Diciembre de 2024 [ 392,516 0 553 15,016 -404,752 0 L] [] -3,997 0 143,152 0 142,433
"El presente estado de variaciones en el capital ble se fi 16 de conformidad con los Criterios de Contabilidad para Uniones de Crédito, emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 65,67 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito, de observancia general y obli ia, aplicados de manera andi eflejados todos los imi en las cuentas de
capital contable derivados de las operaciones efectuadas por Ia Unién de Crédito durante el periedo arriba mencionado, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas pricticas y a las disposiciones aplicables. hitp /iwew. gob. mxienby
r//__} http: fivwww, concreces. mx
El presente estad; riacione € '_J_dcapital ble fue aprobado por el 2jo de admini i jo la responsabilidad de los directivos que lo suscriben.”




Cémputo de capitalizacién para Uniones de Crédito.
UNION DE CREDITO CONCRECES, S.A. DE C.V.

CONSTITUGION Ne.100 INT.7, COL. CENTRO
OAXACA DE JUAREZ, OAXACA CP.68000

>
XS

Periodo DICIEMBRE.2024 DICTAMINADO
Clave de Ja Entidad CO N C R E C E S
8531501 SOCIOS EN EL CRECIMIENTO
CONCEPTO DESCRIPCION

870100000000/ Cartera de Crédito Vigente {1 25,544,654

870200000000 Cartera de Crédito Vencida {2) 207,207,448

870300000000| Estimacion preventiva para riesgos crediticios {3) -48,750,511
Cartera de Crédito Vigente para Créditos que se otorguen,

870400000000 reestructuren o renueven al amparo de la emisién de las
FCC con ajuste en los panderadores por riesgo de crédito 2/

870401000000/ Monto de los créditos con un ponderador del 85 por ciento

870402000000 Monto de los créditos con un ponderador del 90 por ciento
Cartera de Crédito Vencida para Créditos que se otorguen,

87 eestructuren o r al amparo de la emisién de las 3a
FCC con ajuste en los ponderadores por riesgo de crédito 2/
Estimacion preventiva para riesgos crediticios para Créditos
que se otorguen, reestructuren o renueven al amparo de la o

’ emisién de las FCC con ajuste en los ponderadores por

riesgo de crédito 4/
Monto total de la cartera de créditos otorgadas por las uniones neta

87 de las correspond: P para riesgos (4) = {1)*(2) + (3) + (38) + (3b) 184,001,591
crediticlos .

En caso de mantener Cartera de Crédito Vigente con garantia liquida, conforme al articulo 84

|Crédites cublertos con Esquemas de Cobertura de Primeras

885000000000 Pérdidas o por Esquemas de Cobertura de Paso y Medida
88 Grupo 1 (F 6n del 0 %) de la parts cublerta del crédito:
885002010000|a) Parte cublerta del crédito:
B85002010100]1. Instituciones de banca de desarrollo
10200 2. FI de D llo Agropecuario, Rural, Forestal y
|Pesquero, o la Ia sustituya

pZ




885002010300

3. Fidelcomisos publicos que formen parte del sistema financiero
mexicano, acorde con el articulo 3o0. de la Ley de Instituciones de
Crédito

885002010400

4, Fideicomisos celebrados especificamente con la finalidad de
compartir el riesgo de crédito, en los cuales actden como
fideicomitentes y fiduclarias las instituclones de banca de desarrollo
que cuenten con garantia expresa del Gobierno Federal

885002010500

5. Fondo Nacional de Garantias de los Sectores Agropecuario,

Forestal, Pesquero y Rural

885002010600

6. Fondo Nacional de Infraestructura, o el que la sustituya

885002010700

7. Entidades de 1a Administracion Pablica Federal bajo control

presupuestario directo, empresas productivas del Estade a

programas derivados de una ley federal que formen parte del
“gresos de Ja Federacion

885002020000

Py
b} Parte descubierta del crédito 6/:

885002020100

1, Instituciones de banca de desarrollo

885002020200|

2, Financiera Nacional de Desarrollo Agropecuario, Rural, Forestal y

Ia que |3 sustituya

885002020300

ola

3. Fldelcomlises publicos que formen parte del sistema financiero
mexlcano, acorde con el articulo 30. de la Ley de Instituciones de
Crédito

885002020400

(Y

4, Fi lebradoes especifi con la lidad de
compartir el rlesgo de crédito, en los cuales actien como
fideicomitentes y fiduciarias las Instituclones de banca de desarrollo
que cuenten con garantia expresa del Gobierno Federal

885002020500

S. Fondo Nacional de Garantias de los Sectores Agropecuario,
Forestal, Pesquero y Rural

885002020600

6. Fondo Nacional de Infrasstructura, o el que la sustituya

885002020700

7. Entidades de la Administracion Publica Federal bajo control
pr Ho directo, emp pr del Estado o
programas derivades de una ley federal que formen parte del
Presupuusto de Egresas de la Federacion

Grupo 2 (F 5n del 20 %) de la parte cubierta del crédito:

885004010000

a) Parte cublerta del crédito:

885004010100

1. Instituciones de banca multiple nacionales que cuenten con
calificacién de, al menas, grado de Inversion en la escala naclonal y
sociedades controladoras de la acreditada

—




885004010200

2. Otras entidades integrantes del sistema financlero mexicano,

885004010300

y gue al menos, con grado de
J -] o nacional
3. Otras personas o d Inter

que cuenten, al menos, con grado de Inversién en {a escala
inte ion:

BA5004020000

b) Parte descubierta del crédito &/:

1. Instituciones de banca mutiple nacionales que cuenten con

885004020100 calificacién de, al menos, grado de Inversidn en la escala nacional ']
de la d
2, Otras entldades integrantes del sistema financiero mexicano,
}20200| incluyend: gl que al menos, con grado de
linversién en la escala nacional
3. Otras personas morales o internacional
885004020300 que cuenten, al menos, con grado de Inversién en la escala
- linternacional

5

upo 3 (P del 100 %} de la parte cublerta del crédito:

) Parte cub del crédito:

885006010100| 1. Otros socios de la misma unién de crédito
)} Parte del crédito 6/:
885006020100| 1. Gtrus soclos de la misma unlén de crédito
886000000000 Cartera de Crédito Vigente con garantia liquida, (articulo 84) {S) 0
887000000000, IMoI:tdoad:du:::}oble de la Cartera de Crédito Vigente con garantia ©)= (6)% 100% 0.00
|liguida, "
En cast de mantener Cartera de Crédito Vigente garantizada o avalada conforme al articulo 85
Cartera de Crédito Vigente neta de reservas garantizada o avalada
888000000000 conforme al articulo 85 N 0
Monto de la Cartera de Crédito Vigente garantizada o =
avalada (80%) ®) (7) x 80% °
L $880000000000| Monto total de Ia cartera de créditos otorgada, neta de garantias J {9) = | 4)-(8)-(8) 184,001,591.00
890 Bienes Adjudicad (10) 7,878,477
890 por pérdidas de valor 1) -7,878,477
Monto total de los Bienes Adjudicados netos de las _
890000000000 P por 5 dé vakir (12} = (10} +(11) ]
950000000000 Actives Sujetos a Riesgo de Crédito (13) = {9) + (12) 184,001,591.00
Requerimients de Capital por Riesgo de Crédito (Segunde
855000000000 pérafo del articulo 78 de las Disposiciones) (14) = {13} x 8% 14,720,127.28

v



Reguerimienta de Capital por Riesgo de Mercado, articulo 79

950200000000|Actlvo Total (15) 524,492,041
3 957000000000| Requerimiento de Capital por Riesgo de Marcado (16) = (15) x 1% 5,244,920.41
,| Requerimi de Capital por Riesga de Crédito y Riesgo de | - |
[ | Mercado (17) (14) + {16} 19,965,047.69
Determinacién del Capital Neto, articulo 80
1 9601000000001Capltal Contable I (18) 142,488,167

Partidas que se contabilicen en el activa de [a unin de crédito como intangibles o que, en su case, impliquen un diferimiente de gastos o costos en el capital de la unién de crédito, fraccion II, articulo BO

CARGOS DIFERIDOS, PAGOS ANTICIPADOS E INTANGIBLES.- Los

960200000000 de q tipe Y el crédito ), netos {(19) 1,837,833
de amor (Inciso a, fi 6n 11, articulo 80)
Cualquier partida, con excepcién de activos fijos y los pagos

9603 a un afio, que representen erogaciones o (20) 0.00
gastos cuyo conocimiento en el capital contable se difiera en el .
tiempo (inciso b, fracclén 11, articulo BO)

Estos conceptos se restardn netos de sus corresp amor
D (a favor) - fraccién III, articulo BO {21) 46,130,656

Créditos que se otorguen y las demds operaciones, que se realicen (22) 40,349,026.00
en én a las R

Excedente de fas Reservas Totales Admisibles limltado a 1.25% de
960600000000 | los Activos sujetos a riesgo de crédito al amparo de la emision de

las FCC 5/
l 960000000000 Capital Neto | (23) = | (18)-(19)-(20)-(21)-(22) 54,170,649.69
| 97 : {F ) de Capital Neto | (24) = | (23) - (17) 34,205,602.00
Determinacién del indice de Capitalizacién, articulo 83
| 980000000000 | Activos Sujetes a Riesge de Mercado | (28) = ? (16) x 12.5 65,561,505.14

| :Indi:edel‘ izacién (articulo 83) | (29) = ]

(55)/

((13) + (28))

21.7062%
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