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BALANCE GENERAL AL 31 DE MARZO DE 2022 Perapectivas Perspectivas
(CIFRAS EN MILES DE PESOS) Largo Plazo  Negativa Largo Plazo  Negativa
A cC T I v O PASIVDO Y CAPITAL
DISPONIBILIDADES 5 585 PASIVOS BURSATILES $ 2
CUENTAS DE MARGEN 5 - PRESTAMOS BANCARIOS, DE SOCIOS, Y DE
OTROS ORGANISMOS
INVERSIONES EN VALORES De corto plazo $ 893,354
Titulos para negociar $ - De largo plazo H 81,470 974,824
Titulos disponibles para la venta $ -
Titulos conservados a vencimiento % 106,337 $ 106,337
COLATERALES VENDIDOS
DEUDORES POR REPORTO(SALDO DEUDOR) 5 19
Reporto (Saldo acreedor) b
DERIVADOS Derivados 5 =
Con Fines de negociacién 5 - Otros colaterales vendidos s - $ -
Con fines de cobertura 3 - $ -
AJUSTES DE VALUACION POR COBERTURA DE ACTIVOS FINANCIEROS s - DERIVADOS
CARTERA DE CREDITO VIGENTE Con Fines de negociacién $
Créditos comerciales Con fines de cobertura s = 5 =
Documentos con garantia inmabiliaria $ 113,314
Documentos con otras garantias $ 90,126 AJUSTES DE VALUACION POR COBERTURA DE PASIVOS FINANCIEROS 5
Sin garantia $ -
Operaciones de factoraje financiero,descuento o OTRAS CUENTAS POR PAGAR
cesién de derechos de crédito 5 = Impuestos a la utilidad por pagar $ -
Qperaciones de arrendamiento capitalizable s - Participacion de los trabajadores en las utilidades
TOTAL CARTERA DE CREDITO VIGENTE s 203,440 por pagar 5 =
Proveedores 5 -
CARTERA DE CREDITO VENCIDA Aportaciones para futuros aumentos de capital pendiente
Créditos vencidos comerciales de formalizar en asamblea de accionistas $ =
Documentos con garantia inmobiliaria s 629,336 Acreedores por liquidacidn de operaciones $ -
Documentos con otras garantias $ 20,175 Acreedores por cuentas de margen $ -
Sin garantia $ 6,481 Acreedores por colaterales recibidos en efectivo $ -
Operaciones de factoraje financiero,descuento o $ . Acreedores diversos y otras cuentas por pagar $ 81,436
cesion de derechos de crédito $ =
Operaciones de arrendamiento capitalizable $ - s 81,436
TOTAL CARTERA DE CREDITO VENCIDA $ 655,992
IMPUESTOS Y PTU DIFERIDOS (NETO) 5
CARTERA DE CREDITO 3 859,432
{-) MENOS: CREDITOS DIFERIDOS Y COBROS ANTICIPADOS $ 43
ESTIMACION PREVENTIVA PARA RIESGOS TOTAL PASIVO $ 1,056,303
CREDITICIOS 5 193,567
CARTERA DE CREDITO (NETO) 5 665,865 CAPITAL CONTABLE
DERECHOS DE COBRO ADQUIRIDOS 3 $ - CAPITAL CONTRIBUIDO
(-) MENOS: Capital Social $ 254,988
ESTIMACION POR IRRECUPERABILIDAD Aportaciones para futuros aumentos de capital
O DIFICIL COBRO formalizados por su asamblea de accionistas $ -
DERECHOS DE COBRO (NETQ) $ - Prima en venta de acciones $ 68
$ 255,056
TOTAL DE CARTERA DE CREDITO(NETO) $ 665,865
OTRAS CUENTAS POR COBRAR (NETO) $ 167,495 CAPITAL GANADO
Reservas de capital % 15,016
INVENTARIO DE MERCANCIAS (NETO) S - Resultado de ejercicios anteriores $ (119,649)
Resultado por valuacién de titulos disponibles para la venta $ -
BIENES ADJUDICADOS (NETO) 5 = Resuitado por valuacion de instrumentos de cobertura de
flujos de efectivo $
PROPIEDADES,MOBILIARIO Y EQUIPO (NETO) $ 53,274 Efecto acumulado por conversion $ =
Remediciones por beneficios definidos a los empleados $ (1,907)
INVERSIONES PERMANENTES 5 - Resultado por tenencia de activos no monetarios $ =
Resultado neto S (24.300) $ (130,840)
ACTIVOS DE LARGA DURACION DISPONIBLES PARA LA VENTA ] =
IMPUESTOS Y PTU DIFERIDOS (NETO) $ 81,641
TOTAL CAPITAL CONTABLE $ 124,217
OTROS ACTIVOS
Cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles $ 7,334
Otros activos a corto y largo plazo H 97,969 $ 105,303
TOTAL ACTIVO: S 1,180,520 TOTAL PASIVO Y CAPITAL CONTABLE $ 1,180,520
CALIFICACION DE CARTERA 1er. TRIMESTRE 2022 RESERVA CUENTAS DE ORDEN
A-1 139,927 16.20% 700 AVALES OTORGADOS $ -
B-1 25,563 2.97% 128 ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES $ =
B-2 33,134 3.86% 955 COMPROMISOS CREDITICIOS $ 25,965
B-3 52,055 6.06% 2,113 BIENES EN FIDEICOMISO O MANDATO $ =
c-1 26,942 3.13% 2,190 BIENES EN ADMINISTRACION $ 2,837,039 2)
c-2 310,322 36.11% 92,890 COLATERALES RECIBIDOS POR LA ENTIDAD $ 19
D 21,663 2.52% 105 COLATERALES RECIBIDOS Y VENDIDOS POR LA ENTIDAD $ -
E 249,826 29.07% 40,995 INTERESES DEVENGADOS NO COBRADOS DERIVADOS $ -
TOTAL 859,432 100.00% 140,076 DE CARTERA DE CREDITO VENCIDA $ 33,478
OTRAS CUENTAS DE REGISTRO $ 1,663,072 1)
"El saldo histérico del capital social al 31 de Marzo de 2022 es de 270,000 miles de pesos” Indice de Capitalizacién Marzo 2022 es 4.6288% con CCE (COVID19)
"El capital pagado as de 254,988 miles de pesos" "Acciones preferentes a Marzo 2022 por $ 44,955 miles de pesos” hitp: fidwww. gob mixicnby.
1) Se integra por el importe de $554,922 miles de pesos, referente al 70% de cartera sindicada con SHF, a traves del Fideicomiso 10320 y 11353 con Banco it fwww cone T

Banorte , Institucion de banca Multiple,fideicomiso 2730-2851-2973CIBANCO, garantizado con bienes Inmuebies, por apoyo a Desarrolladores de Vivienda, $138,565 miles de pesos de intereses

moratorios, § 859,433 miles de pesos del saido de la cartera a Marzo 2022, Cartera castigada $ 293 y de otros registros $ 109,859 2) cesion cartera $203,406 miles de pesos ;Garantias § 2,633,633 miles de pesos

Apoyo creditos con Criterios Contables Especlalas(COVID 19), saldo a Marzo de $ 181,284 miles de pesos. Y con Facilidades Contables (COVID19)apoyo a reestructuras $ 7,035 miles de pesos.

"Ef presente balance general se formulé de conformidad con los criterios de contabilidad para Uniones de Crédito, emitidos por la Comisidén

Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65,67 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito,

de observancia general y obligatoria, aplicados de magera consistente, encontréndose reflejadas las operaciones ,7
—

efectuadas por la Unidn de Crédito hasta la fecha arfibd mencionada, cuales se realizaron y valuaron con apega a sanas practicas y /
P /

a las disgosi es aplicables. 7 / s
El presents tialdhce general fue aprobado por el condgif de adminigdtracio bajo la r!SDDnSablIi:{a . . scriben.y ;"
- / / d
] / \4//
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coONCcRECES UNION DE CREDITO CONCRECES, S.A. DE C.V.
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e OAXACA DE JUAREZ, OAXACA. C.P. 68050

ESTADO DE RESULTADOS DEL 01 DE ENERO AL 31 DE MARZO DE 2022
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)

Ingresos por intereses $17,146
Gastos por intereses $27,023
Resultado por posicién monetaria neto (margen financiero) $0
MARGEN FINANCIERO -$9,877
Estimacidn preventiva para riesgos crediticios $15,204
MARGEN FINANCIERO AJUSTADO POR RIESGOS CREDITICIOS -$25,081
Comisiones y tarifas cobradas $495
Comisiones y tarifas pagadas $1,119
Resultado por intermediacion $0
Otros ingresos (egresos) de la operacién $16,005
Gastos de administracién y promocion $15,848 -$467
RESULTADO DE LA OPERACION -$25,548
Participacién en el resultado de subsidiarias no consolidadas, asociadas y negocios $0
conjuntos
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS A LA UTILIDAD -$25,548
Impuestos a la utilidad causados $97
Impuestos a la utilidad diferidos (netos) -$1,345

-$1,248
RESULTADO ANTES DE OPERACIONES DISCONTINUADAS -$24,300
Operaciones discontinuadas $0
RESULTADO NETO -$24,300

"El presente estado de resultados se formulé de conformidad con los criterios de contabilidad para Uniones de Crédito, emitidos
por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65, 67 y 74 de la Ley Uniones de
Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose reflejados todos los ingresos

y egresos derivados de las operaciones efectuadas por la Unidn de crédito durante el periodo arriba mencionado, las cuales se
realizaron y valuaron con apego a sanas précticas y a las disposiciones aplicables

Ei presente estado de resultados fue aprobado por el consejo de administracion bajo la responsabilidad de los directivos que lo -]

suscriben.”"
: O iy : u_,}" Y
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UNION DE CREDITO CONCRECES, S.A. DE C.V.
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CONCRECES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL 01 DE ENERO AL 31 DE MARZO DE 2022
(Cifras en miles de pesos)

Resultado neto -$24,300

Ajustes por Partidas que no Implican Flujo de Efectivo:

Perdidas por Deterioro o Efecto por Reversion del Deterioro Asociados a Actividades de Inversion $0
Depreciaciones de propiedades, Mobiliario y Equipo $368
Amortizaciones de Activos intangibles $75
Provisiones $15,558
Impuestos a la Utilidad Causados y Diferidos -$1,345
Participacion en el Resuitado de Subsidiarias No Consolidadas, Asociadas y negocios conjuntos $0
Operaciones Discontinuadas $0
Otros S0
-59,644
Actividades de operacion
Cambio en cuentas de margen $0
Cambio en inversiones en valores $27,494
Cambio en Deudores por Reporto $4,911
Cambio en derivados (activo) $0
Cambio en Cartera de Crédito (neto) $118,916
Cambio en Derechos de Cobro Adquiridos (neto) $0
Cambio en Bienes Adjudicados (neto) $0
Cambio en Inventario $0
Cambio en Otros Activos Operativos (neto) -$73,827
Cambio en Pasivos Bursatiles $0
Cambio en Prestamos Bancarios, de Socios y de Otros Organismos -$74,036
Cambio en colaterales vendidos $0
Cambio en derivados (pasivo) $0
Cambio en Otros Pasivos Operativos $6,006
Cambio en instrumentos de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con actividades de operacion) $0
Cobros de impuestos a la Utilidad (devoluciones) $0
Pagos de Impuestos a la Utilidad -$2,895
Otros $783
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Operacién $7,352
Actividades de Inversion:
Cobros por Disposicion de propiedades, Mobiliario y Equipo $0
Pagos por Adquisicion de propiedades, Mobiliario y Equipo $0
Cobros por Disposicion de Subsidiarias, Asociadas y acuerdos con control conjunto $0
Pagos por Adquisicion de Subsidiarias, Asociadas y acuerdos con control conjunto $0
Cobros por Disposicion de Otras Inversiones Permanentes $0
Pagos por Adquisicion de Otras Inversiones Permanentes 30
Cobros de Dividendos en efectivo $0
Pagos por Adquisicion de Activos intangibles $0
Cobros por Disposicion de Activos de Larga Duracion Disponibles para la venta $0
Cobros por Disposicion de Otros Activos de Larga Duracion $0
Pagos por Adquisicion de Otros Activos de Larga Duracion $0
Cobros asociados a instrumentos de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con actividades de inversion) $0
Pagos asociados a instrumentos de cobertura (de partidas cubiertas relacionadas con actividades de inversion) $0
Otros 20
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Inversion 50

Actividades de Financiamiento:

Cobro por Emision de Acciones $0
Pagos por Reembolsos de Capital Social $0
Pagos de Dividendos en Efectivo $0
Pagos asociados a la recompra de acciones propias $0
Otros $0
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Financiamiento $0
Incremento o Disminucion Neta de Efective y eguivalentes de efectivo -$2,292
Efectos por cambios en el valor del efectivo y equivalentes de efectivo $0
Efectivo y equivalentes de Efectivo al inicio del periodo $2,877
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Final del periodo $585

"El presente estado de flujos de efectivo se formulé de conformidad con los Criterios de Contabilidad para

Uniones de Crédito, emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 65,67 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera consistente,
encontrandose reflejadas todas las entradas y salidas de efectivo derivados de las operaciones efectuadas por la

Unién de Crédito durante el periodo arriba mencionado, las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas

y a las disposiciones aplicables

El presente do de flujos de efecti gddo por el consejo

Administracion bajo la féspgn ab}[idac?
/ /

e /ﬁ;{ (el
i
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SR
=7 # &g ; ESTADO DE VARIACIONES EN EL CAPITAL CONTABLE DEL 01 DE ENERO AL 31 DE MARZO 2022
e (Cifras en miles de pesos)
Capital contribuido Capital panad
Capital social |Apietacionc Prima en vent] Reservas de| Resultado [Resultudo po| Resultado por| R liciones | Resultado por | Resultud | Total
Participacion participacion
Concepto controladora pard fuburn de neciones capital de ejercicios |valuacion d¢| valuacion de Efecto |pur beneficios| Tenencia de neto no capital

Uamentiis de anteriores titulos instr [{ lado | definidos a los| activos no controladora contable

vaghtal furmulizadiy disponibles | de cobertura por plead ios

en auimblin de para la de flujos de | conversion

ucioniviy venti electivo
Saldos al 31 de Diciembre de 2021 0 254,988 0 68 15,016 -26,601 G 0 1} -1,907 0 -93,047 0 148,517
MOVIMIENTOS INHERENTES A LAS
DECISIONES DE LOS PROPIETARIOS
Suscripciones de acciones 0 0 0 0
Adquisicion de Acciones Preferentes 0 1}
Pago de Acciones Preferentes 0 0
Capitalizacion de utilidades 0 0 0 0 0
Constitucion de reservas 0 o 0 0 0 ]
Traspaso del Rdo.Neto a Resultado de 0 0 0 0
Ejercizios anteriores -93,047 93,047 L]
Pigo de dividendos 0 0 (]
Resultado del trimestie anterior 0 0
Otros 0 0 0 0 0 0 (]
Total 0 0 0 0 -93,047 0 0 0 0 0 93,047 0
MOVIMIENTOS INHERENTES AL RECO-
NOCIMIENTO DE LA UTILIDAD INTEGRAL
Liikidad integral
Resulmdo neto -24.300 =24,300
Resultade por valuacion de titulos disponibles para la venta 0
Resultado por valuacion de instrumentos de cobertura de flujos de efectivos {IL
[ifecto acumulado por conversion 0
Remediciones por beneficios definidos 4 los empleados 0 0
Resultado por tenencia de activos
no monetarios ]
otrus
Todul de movimicntos inherentes al reconocimicnto de
lit utilidad intcgral 0 0 0 0 1] 0 -24,300 -24,300
Saldos al 31 de Marzo de 2022 0 254,988 0 68 15,016 -119,649 0 0 0 -1,907 1] -24,300 0 124,217

"El presente estado de variaciones en ¢l capital contable se formulo de conformidad con los Criterios de Contabilidad para Uniones de Crédito,
dispuesto por los articulos 65,67 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito, de abservanciy
capital contable derivados de las operaciones efectuadas por la Unicn?@ Credita dur

te ellperioduo arriba mencionado, las cuales se realizaron

auiaeivnes en el capital contable fue aprobado gt ¢l consejo de adyiihistrucion bajo la fesponsabily

emitidos pot lu Comision Nacional Buncaria y de Valotes con fundamento en lo

myeral y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose reflejados todos los movimientos en las cuentas de

y valuaron con apego a sanas practicas y  las disposiciones aplicables

%

Mtro. Carlos Ralakl Provencio Mufioz
Presidente del consejo de Admon,

U.P. Radl Canela Ricaidez
Comisario

Ing. Alfiedo Oscar Rojus Rutz
Director General

~JoseWAiisViatpns Barreny
Auditor [ntermo

http://iwww.gob. mx/cnbv




UNION DE CREDITO CONCRECES, S.A. DE C.V.
Notas a los estados financieros
Al 31 de marzo de 2022
(Miles de pesos)

1. Adopcién de los Criterios Contables Especiales

Como consecuencia de la contingencia sanitaria derivada por la epidemia del virus SARS-CoV2 (en lo sucesivo COVID-19),
los créditos comerciales que fueron otorgados a los socios de la Unién, se vieron severamente afectados derivando
solicitudes de apoyo ante la situacién econdémica, por lo que la Unién adopto los Criterios Contables emitidos por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores (en lo sucesivo la Comisién), el 1° de abril del 2020, mediante Oficio Num.
P/291/2020 al Consejo Mexicano de Uniones de Crédito, A. C., para los créditos vigentes de los socios que fueron
afectados al 31 de marzo de 2020, con excepcion de aquellos créditos otorgados a personas relacionadas segun se prevé
en los articulos 61y 62 de la Ley de Uniones de Crédito.

Los criterios contables especiales y las normas de los criterios contables vigentes aplicados por la Unién, para los créditos
que se encontraban registrados como cartera vigente al 31 de marzo de 2020 con base en el parrafo 11 del Criterio B-5
“Cartera de crédito” (en lo sucesivo el Criterio B-5), contenido en el Anexo 4 de las Disposiciones de caracter general
aplicables a los almacenes generales de depdsito, casas de cambio, uniones de crédito y sociedades financieras de objeto
multiple reguladas emitidas por la Comision y que los tramites correspondientes finalicen a mas tardar 120 dias naturales
después de la fecha mencionada, son los siguientes:

a) Créditos con pago unico de principal al vencimiento y pagos periédicos de intereses, asi como los créditos
con pago Unico de principal e intereses al vencimiento, que sean renovados o reestructurados-
No se consideraran como cartera vencida en términos de lo establecido en el parrafo 70 del Criterio B-5 y el nuevo
plazo de vencimiento que en su caso otorgue al acreditado, no serda mayor a seis meses a partir de la fecha de
vencimiento original de las operaciones, o bien hasta 18 meses tratandose de créditos dirigidos al sector rural.

b) Créditos con pagos periodicos de principal e intereses, que sean objeto de reestructuracion o renovacion-
Podran considerarse como vigentes al momento en que se lleve a cabo dicho acto, sin que les resulten aplicables los
requisitos establecidos en los parrafos 73 y 75 del Criterio B-5, segun sea el caso, consistentes en:

. No habiendo transcurrido al menos el 80% del plazo original del crédito, cuando el acreditado hubiere cubierto:

a) La totalidad de los intereses devengados a la fecha de la renovacién o reestructuracion, y

b) El principal del monto original del crédito, que a la fecha de la renovacién o reestructuraciéon debié haber sido
cubierto.

ii. Durante el transcurso del 20% final del plazo original del crédito, cuando el acreditado hubiere:

a) Liquidado la totalidad de los intereses devengados a la fecha de la renovacioén o reestructuracion;

b) Cubierto el principal del monto original del crédito que a la fecha de renovacion o reestructuracion debid
haber sido cubierto, y

C) Cubierto al menos el 60% del monto original del crédito.
El nuevo plazo de vencimiento, que en su caso otorguen al acreditado, no sea mayor a seis meses a partir de la fecha
de vencimiento original de las operaciones, o bien hasta 18 meses tratandose de créditos dirigidos al sector rural.

C) Los créditos que desde su inicio se estipule su caracter de revolventes, que se reestructuren o renueven
dentro de los 120 dias naturales siguientes al 31 de marzo de 2020-
No se consideraran como cartera vencida en términos de lo establecido en el parrafo 71 del Criterio B-5 que requiere
que el acreditado debera haber:

a) Liquidado la totalidad de los intereses exigibles, y

b) Cubierto la totalidad de los pagos a que esté obligado en términos del contrato a la fecha de la reestructuracion o
renovacion.
Este beneficio no podra exceder de seis meses a partir de la fecha de vencimiento original de las operaciones, o bien
hasta 18 meses tratandose de créditos dirigidos al sector rural.
Los créditos mencionados en los incisos anteriores, no se consideraran como reestructurados conforme a lo establecido en
el parrafo 36 del Criterio B-5, ni deberan ser reportados como créditos vencidos ante las sociedades de informacion
crediticia.

d) Reestructuras o renovaciones incluyan quitas, condonaciones, bonificaciones, o descuentos sobre el saldo
del crédito-



En el evento en que en las reestructuras o renovaciones incluyan quitas, condonaciones, bonificaciones, o descuentos
sobre el saldo del crédito que repercutan en menores pagos para los acreditados, como mecanismo para fortalecer la
liquidez de estos ultimos, la Unién podra diferir la constitucion de estimaciones preventivas para riesgos crediticios,
relacionadas con el otorgamiento de quitas, condonaciones, bonificaciones y descuentos a sus socios, en el caso
siguiente:

Cuando el monto exceda el saldo de la estimacion asociada al crédito, la Unidn debera constituir estimaciones hasta
por el monto de la diferencia, en la fecha de la quita, condonacion, bonificacion o descuento, o bien, en linea recta, en
un periodo que no exceda del ejercicio fiscal 2020.
e) Modificaciones a las condiciones originales del crédito-

Las modificaciones a las condiciones originales del crédito, que no impliquen un diferimiento total o parcial de principal
y/o intereses y que sean distintas a las establecidas en el parrafo 80 del Criterio B-5 (aquéllas que encontrandose al
corriente en el pago del monto total de principal e intereses, representen una modificacion para mejorar el perfil de
riesgo del acreditado) no seran consideradas como reestructuras en términos del parrafo 36 del Criterio B-5. Lo
anterior siempre y cuando:

i. Se trate de créditos registrados como cartera vigente al 31 de marzo de 2020.
ii. Las modificaciones contractuales se realicen dentro de los 120 dias naturales siguientes al 31 de marzo de 2020.

iii. Se establezca en dichas modificaciones que solo seran aplicables por un periodo que no podra exceder de seis
meses a partir de la fecha de vencimiento original de las operaciones, o bien hasta 18 meses tratandose de
créditos dirigidos al sector rural, obligandose la Union a mantener los perfiles de riesgo originalmente establecidos
para cada crédito, conforme a sus politicas y procedimientos una vez concluidos los plazos antes sefialados.

En la aplicacién de los criterios contables especiales la Unidn debera apegarse a las siguientes condiciones:

I.  No realizar modificaciones contractuales que consideren de manera explicita o implicita la capitalizacion de intereses,
ni el cobro de ningun tipo de comision derivada de la reestructuracion;

ii. No deberan restringirse, disminuirse o cancelarse las lineas de crédito previamente autorizadas o pactadas, y
iii. No solicitar garantias adicionales o su sustitucion para el caso de reestructuraciones.

El saldo de la cartera de crédito vigente aplicado a los criterios contables especiales (CCE) al 31 de marzo de 2022 en el
balance general y en el estado de resultados es el siguiente:

Tipo de Nam. de Balance General Estado de Resultados
Cartera Casos Con CCE Sin CCE
Documentados con garantia 19 $ 181,284 $ 28,133 $ 31,492
inmobiliaria
Total 19 $ 181,284 $ 28,133 $ 31,492

El 23 de octubre de 2020, la CNBV determin6 emitir facilidades regulatorias temporales en materia contable conocidas
como “Facilidades Contables Covid” mediante oficio P435/2020 para realizar renovaciones o reestructuraciones de
crédito, siendo opcional la adopcion por parte de las instituciones. En adicion y en la fecha antes mencionada, la CNBV
emitié la autorizacion temporal de uso de “facilidades relativas a reservas y capital” que las uniones de crédito pudieran
adoptar siempre y cuando cumplieran con los términos y condiciones contenidos en las “Facilidades Contables Covid”
para su aplicacion en materia de: A. Calificacion de cartera, computo de reservas adicionales y su reconocimiento en capital
complementario; y B. Ponderadores para determinar los requerimientos de capital por riesgo de crédito, para los créditos
que se otorgaran, estructuraran o renovaran al amparo de las “Facilidades Contables Covid”

Las Facilidades Contables Covid podran ser aplicables a los saldos dispuestos al 15 de abril de 2020 de los créditos que
retnan la totalidad de las siguientes condiciones: (i) que hayan sido otorgadas a mas tardar el dia 31 de marzo de 2020; (ii)
que estén contabilizados como vigentes al dia 31 de marzo de 2020; (iii) cuyo pago, a mas tardar al dia 28 de febrero de
2021, se haya visto afectado con motivo de la epidemia referida en el Acuerdo emitido por el Consejo de Salubridad; (iv)
cuyas renovaciones, reestructuras o quitas queden debidamente formalizadas dentro de un plazo que vencera el 28 de
febrero de 2021. En consecuencia, las Facilidades Contables Covid no seran aplicables a aquellas disposiciones de los
créditos que fueren efectuadas con posterioridad al 15 de abril del 2020, independientemente de que el importe del crédito



respectivo hubiese sido ampliado, o se hubiere extendido su plazo de disposicion o el cliente no hubiere dispuesto de la
linea de crédito otorgada con anterioridad al 15 de abril del 2020.

Con objeto de que las uniones de crédito continlen apoyando a los acreditados que asi lo requieran, la Comisién presenté
medidas para apoyar las reestructuras o renovaciones de los créditos “Facilidades Contables Covid”. En esta segunda
etapa las facilidades regulatorias temporales podran ser aplicables a los créditos que hayan sido otorgados a mas tardar al
dia 31 de marzo del 2020, y que estén contabilizados como vigentes a esa fecha, y cuyo pago a mas tardar al dia 28 de

febrero del 2021 se haya visto afectado con motivo de la epidemia.

La Union otorgd una prérroga de seis meses para el pago de capital de los siguientes créditos como parte de los programas
de ayuda ante el COVID-19, publicadas en las “Facilidades Contables Covid”:

Saldo del principal F.e?ha de Fecha de reestructura Fec.ha. de
originacion vencimiento
3 Créditos comercial simple $ 3,700 18/06/2019 21/12/2020 21/06/2021

1 Crédito comercial simple $ 3,335 10/02/2021 10/02/2021 10/08/2021



Computo de capitalizacién para Uniones de Crédito. Uf
UNION DE CREDITO CONCRECES, S.A. DE C.V. >\‘--_’-‘-‘]- (&
CALLE 21 DE MARZO NO 201 COL UNION Y PROGRESO o) RC
OAXACA DE JUAREZ, OAXACA CP 68050 ‘ fj)’l (\
Periodo MARZO 2022
Clave de la Entidad ﬁ

8531501

CONCEPTO DESCRIPCION

870100000000|Cartera de Crédito Vigente (1) 203,440,391

870200000000 Cartera de Crédito Vencida (2) 652,192,441

Estimacién preventiva para riesgos _
crediticios 3 193,448,911

Cartera de Crédito Vigente para
Créditos que se otorguen,
reestructuren o renueven al amparo
de la emisidn de las FCC con ajuste en
los ponderadores por riesgo de
credito 2/

870300000000

870400000000

Monto de los créditos con un
ponderador del 85 por ciento
Monto de los créditos con un
ponderador del 90 por ciento
Cartera de Crédito Vencida para
Créditos que se otorguen,
reestructuren o renueven al amparo
870500000000 . . 3a 3,799,850
de la emisién de las FCC con ajuste en
los ponderadores por riesgo de
crédito 2/

Estimacion preventiva para riesgos
crediticios para Créditos que se
otorguen, reestructuren o renueven
870600000000|at amparo de la emision de las FCC 3b -118,350
con ajuste en los ponderadores por
riesgo de crédito 4/

870401000000

870402000000

Monto total de |a cartera de creditos
otorgados por las uniones neta de las

870000000000 correspondientes estimaciones

(4)= (1) +2)+ (3)+ (3a) + (3D)
665,865,421

En casu de mantener Cartera de Credito Vigente con garantia liguida, conforme al articulo 84
Creditos cubiertos con Esquemas de
Cobertura de Primeras Pérdidas o por
Esquemas de Cobertura de Paso y
Medida

i Y
865002000000 S;upo 1 (iPonderTcn?p ?ZI-O %) de la

885000000000

885002010000]a) Parte cubierta del crédito:

885002010100] 1. Instituciones de banca de desarrollo

2. Financiera Nacional de Desarrollo
885002010200|Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero,
| st

3. Fideicomisos publicos que formen
parte del sistema financiero mexicano,
acorde con el articulo 30. de la Ley de
Instituciones de Crédito

885002010300




885002010400

4. Fideicomisos celebrados
especificamente con la finalidad de
compartir el riesgo de crédito, en los
cuales actden como fideicomitentes y
fiduciarias las instituciones de banca de
desarrollo que cuenten con garantia
expresa del Gobierno Federal

885002010500

S. Fondo Nacional de Garantias de los
Sectores Agropecuario, Forestal,
Pesgusro v Rural

885002010600

6. Fondo Nacional de Infraestructura, o el
que la sustituya

885002010700

7. Entidades de la Administracion Publica
Federal bajo control presupuestario
directo, empresas productivas del Estado
o programas derivados de una ley federal
que formen parte del Presupuesto de
Egresos de la Federacion

A85002020000

h) Parte descubierta del crédito 6/:

885002020100

1. Instituciones de banca de desarrollo

885002020200

2. Financiera Nacional de Desarrollo
Agropecuario, Rural, Forestal y Pesquero,

o l2 gue |a sustituva

885002020300

3. Fideicomisos publicos que formen
parte del sistema financiero mexicano,
acorde con el articulo 3o0. de la Ley de
Instituciones de Crédito

885002020400

4. Fideicomisos celebrados
especificamente con la finalidad de
compartir el riesgo de crédito, en los
cuales actien como fideicomitentes y
fiduciarias las instituciones de banca de
desarrollo que cuenten con garantia
expresa del Gobierno Federal

885002020500

5. Fondo Nacional de Garantias de los
Sectores Agropecuario, Forestal,

Fesguerg v Rura

885002020600

6. Fondo Nacional de Infraestructura, o el
que la sustituya

885002020700

7. Entidades de la Administracion Publica
Federal bajo control presupuestario
directo, empresas productivas del Estado
o programas derivados de una ley federal
que formen parte del Presupuesto de
Egresos de |a Federacion

885004000000

Grupo 2 (Ponderacion del 20 %) de la
parte cubierta del crédito:

885004010000

a) Parte cubierta dei crédito:

Z



885004010100

1. Instituciones de banca multiple
nacionales que cuenten con calificacién
de, al menos, grado de inversion en la
escala nacional y sociedades
controladoras de la acreditada

885004010200

2. Otras entidades integrantes de!l
sistemna financiero mexicano, incluyendo
aseguradoras que cuenten, al menos,
con grado de inversidn en la escala

nacignal

885004010300

3. Otras personas morales o entidades
financieras internacionales que cuenten,
al menos, con grado de inversion en la
escala internacional

885004020000

b) Parte descubierta del crédito 6/:

885004020100

1. Instituciones de banca multiple
nacionales que cuenten con calificacién
de, al menos, grado de inversién en la
escala nacional y sociedades
controladoras de la acreditada

885004020200

2. Otras entidades integrantes del
sistema financiero mexicano, incluyendo
aseguradoras que cuenten, al menos,
con grado de inversion en la escala
nacional

885004020300

3. Otras personas morales o entidades
financieras internacionales que cuenten,
al menos, con grado de inversioén en la
escala internacional

885006000000

Grupo 3 (Ponderacion del 100 %) de la
parte cubierta del crédito:

885006010000

a) Parte cubierta del crédito:

885006010100

1. Otros socios de la misma union de
crédito

885006020000

b) Parte descubierta del crédito 6/:

885006020100

1. Otros socios de la misma unién de

crédito

886000000000

Cartera de Crédito Vigente con garantia
liguida, (articulo 84)

(5)

52,074,343

887000000000

Monto deducible de la Cartera de Crédito
Vigente con garantia liquida, 100%,

6)=

(5) x 100%

52,074,343.00

En caso de mantenas Cartéra de Crédito Vigénte garantlzada o avalada confo

me 3l aiticulo 85

Cartera de Crédito Vigente neta de

888000000000|reservas garantizada o avalada conforme (7) o]
al articulo 85
Monto deducible de la Cartera de Crédito _
889000000000 Vigente garantizada o avalada (80%) &= (7) x 80% 0
Monto total de la cartera de créditos
= 4) - (6)- (8 .
BEO00OO0DO0D otorgada, neta de garantias (9) (4)-1(6)-(8) 613,791,078.00
890100000000|Bienes Adjudicados (10) 11,980,838
890200000000 E;t‘i)r:aciones por potenciales pérdidas de (1) -11,980,838
oiito total de 1os Bieries Adjudicados
890000000000 | netos de las correspondientes (12) = (10) + (11) 0
Eshimarianes noc aateociates perdidac e
950000000000 Activos Sujetos a Riesgo de Crédito (13) = (9) + (12) 613,791,078.00
Requerimiento de Capital por Riesgo
955000000000| de Crédito (Segundo parafo del (14) = (13) x 8% 49,103,286.24

articulo 78 de las Disposiciones)




Requerimiento de Capital por Riesgo de Mercado, articulo 79

950200000000 Activo Total (15) 1,180,519,817
95700000000p| REQuerimiento de Capital por Riesgo | |4, (15) x 1% 11,805,198.17
de Mercado
Requerimiento de Capital por Riesgo _
958000000000{ 1"~ Hito y Riesgo de Mercado (17) = (14) + (16) 60,908,484,41
Determinacion del Capital Neto, articulo 80
960100000000 Capital Contable | (18) ‘ 124,216,503

menos:

Partidas que se contabilicen en el activo de la unidn de crédito como intangibles o que, en su caso, impliquen un diferimiento de gastos o costos en el capital de la unién de

crédito, fraccion 11, articulo 80

CARGOS DIFERIDOS, PAGOS
ANTICIPADOS E INTANGIBLES. - Los
intangibles de cualguier tipo incluyendo el
crédito mercantil, netos de
amortizaciones (incisa a, fraccion 11,

960200000000

(19)

7,333,830

art ﬁy}g A0Y
uaiquier partida, con excepcion de

activos fijos y los pagos anticipados
menores a un afio, que representen

Breascinaec nooactag clwn conoci

960300000000

(20)

0.00

Estos conceplos se restaran netos de sus correspondientes amortizaciones.

Impuestos Diferidos (a favor) - fraccion

960400000000 111, articulo 80

(21)

81,640,879

Creditos que se otorguen y 1as demas
960500000000 |operaciones, que se realicen en

cont alacd T

(22)

Excedente de las Reservas Totales
Admisibles limitado a 1.25% de los
Activos sujetos a riesgo de crédito al
amparo de la emisién de las FCC 5/

960600000000

960000000000|Capital Neto

(23) = (18)-(19)-(20)-(21)-(22)

35,241,794.00

970000000000|Sobrante (Faltante) de Capital Neto |

(24) = | (23) - 17)

—

-25,666,690.41

Determinacién del indice de Capitalizacién, articulo 83

980000000000|Activos Sujetos a Riesgo de Mercado |

(28) = | (16) x 12.5

l 147,564,977.13

900000000000 ;r;c;me de Capitalizacion (articulo

(29) = (55)/ ((13) + (28))

4.6288%

I/
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UNION DE CREDITO CONCRECES, S.A. DEC.V.
CALLE 21 DEMARZO0 NO.201 COL.UNIONY PROGRESO
OAXACA DE JUAREZ, OAXACA. C.P. 68050
Notas a los estados financieros

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021
(Miles de pesos)

1. Bases de presentacion
a) Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos se prepararon de conformidad con los Criterios de Contabilidad para las uniones de
crédito (los Criterios de Contabilidad), establecidos por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (indistintamente,
la Comisidn o la CNBV) y contenidas en las Disposiciones de Caracter General aplicables a los almacenes generales
de depdsito, casas de cambio, uniones de crédito y sociedades financieras de objeto miiltiple reguladas (las
Disposiciones), quien tiene a su cargo la inspeccidn y vigilancia de las uniones de crédito y realiza la revision de su
informacion financiera.

De acuerdo con el Criterio Contable A-1 de la Comisidn, la contabilidad de la Union se ajustara a las Normas de
Informacion Financiera (NIF) emitidas por el Consejo Mexicano de Normas de Informacién Financiera, A.C. (CINIF),
excepto cuando a juicio de la Comision sea necesario aplicar una normatividad o un criterio contable, especifico
tomando en consideracion que la Union realiza operaciones especializadas, dichas normas son de reconocimiento,
valuacion, presentacion y en su caso revelacion, aplicables a rubros especificos dentro de los estados financieros, asi
como de las aplicables a su elaboracion.

Los Criterios de Contabilidad seiialan que a falta de criterio contable especifico de la Comision para las uniones de
crédito, o en un contexto mas amplio de las NIF, se aplicaran las bases de supletoriedad previstas por la NIF A-8, y
sdlo en caso de que las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF o IFRS por sus siglas en inglés)
aprobadas y emitidas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standards
Board o IASB por sus siglas en inglés) a que se refiere la NIF A-8 no den solucion al reconocimiento contable, se
podra optar por una norma supletoria que pertenezca a cualquier otro esquema normativo, siempre que cumpla con
todos los requisitos sefialados en la citada NIF, debiéndose aplicar la supletoriedad en el siguiente orden: los
principios de contabilidad generalmente aceptados en los Estados Unidos de América (US GAAP por sus siglas en
inglés) y cualquier norma de contabilidad que forme parte de un conjunto de normas formal y reconocido, siempre y
cuando cumpla con los requisitos del criterio A-4 “Aplicacion supletoria a los criterios de contabilidad” de la
Comision.

No procedera la aplicacion de criterios de contabilidad, ni del concepto de supletoriedad, en el caso de operaciones
que por legislacion expresa no esté permitida o estén prohibidas, o bien, no estén expresamente autorizadas a la
Unién.

b) Moneda funcional y de informe

Los estados financieros antes mencionados se presentan en la moneda de informe que es el peso mexicano, y
también es la moneda de registro y a su moneda funcional.

Para propositos de revelacion en las Notas a los estados financieros, cuando se hace referencia a pesos o $] s¥ t
de miles pesos mexicanos, y cuando se hace referencia a dolares, se trata de ddlares de los Estados Unidos
América.



¢) Criterios contables especiales emitidos por la CNBV

A continuacion, se detalla los montos por tipo de cartera sujeta a los CCE al 31 de marzo de 2022:

Saldo de Namero de
créditos créditos
Saldo de Ndmero de reestructurados reestructurados
créditos créditos CCE que cayeron CCE que cayeron
Cartera de crédito  Cartera de crédito  reestructurados reestructurados en cartera en cartera
total vencida CCE CCE vencida vencida
Créditos documentados con garantia
inmobiliaria $ 113,314 $ 629,336 $ 181,284 $ 19 $ 135,988 $ 11
Créditos documentados con otras
garantias 90,126 20,175 0
Créditos sin garantia 6,481 - - - -
Total $ 203,440 $ 655,992 $ 181,284 $ 19 § 135,988 $ 11

Con objeto de que las uniones de crédito continiien apoyando a los acreditados que asi lo requieran, la Comision
presentdé medidas para apoyar las reestructuras o renovaciones de los créditos “Facilidades Contables Covid”. En
esta segunda etapa las facilidades regulatorias temporales podran ser aplicables a los créditos que hayan sido
otorgados a mas tardar al dia 31 de marzo del 2020, y que estén contabilizados como vigentes a esa fecha, y cuyo
pago a mas tardar al dia 28 de febrero del 2021 se haya visto afectado con motivo de la epidemia.

La Union otorgd una prorroga de seis meses para el pago de capital de los siguientes créditos como parte de los
programas de ayuda ante el COVID-19, publicadas en las “Facilidades Contables Covid”:

Saldo del principal

Fecha de originacion

Fecha de reestructura  Fecha de vencimiento

Crédito comercial simple 1 $ 1,850 18/06/2020
Crédito comercial simple 2 1,800 18/06/2020
Crédito comercial simple 3 50 18/06/2020
Total $ 3,700

2. Resumen de las principales politicas contables

21/12/2021 21/06/2021
21/12/2021 21/06/2021
21/12/2021 21/06/2021

A continuacion, se resumen las politicas contables mas significativas que se han aplicado uniformemente en la
preparacion de los estados financieros que se presentan, y han sido aplicadas consistentemente en los afios que se

presentan por la Union.

a) Reconocimiento de los efectos de la inflacion

Los estados financieros adjuntos, incluyen el reconocimiento de los efectos de la inflacion en la infor
financiera hasta el 31 de diciembre de 2007, fecha en que conforme a la NIF B-10 Efectos de la Inflacion se ¢
a un entorno econdmico no inflacionario, debido a que la inflacion acumulada de los Gltimos tres aiios es infeM

26% (promedio anual de 8%).




La inflacién acumulada de los tres ejercicios anuales anteriores al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021,
determinada a través del indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC) que publica el Instituto Nacional de
Geografia y Estadistica (INEGI) es 16.12% y 13.87% respectivamente; por lo tanto, el entorno econémico califica
como no inflacionario en ambos ejercicios. Los porcentajes de inflacion por los periodos que terminaron el 31 de
marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, fueron de 7.45% y 7.36%, respectivamente.

b) Uso de juicios y estimaciones

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion efectiie estimaciones y suposiciones que
afectan los importes registrados de activos y pasivos y la revelacion de activos y pasivos contingentes a la fecha de
los estados financieros, asi como los importes registrados de ingresos y gastos durante el ejercicio. Los rubros
importantes sujetos a estas estimaciones y suposiciones incluyen la estimacion preventiva para riesgos crediticios,
los activos por impuestos a la utilidad diferidos, los bienes adjudicados y los pasivos relativos a beneficios a los
empleados. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones y suposiciones.

¢) Disponibilidades

Este rubro se compone principalmente de efectivo, saldos bancarios en moneda nacional y délares. Los intereses
ganados se registran en el estado de resultados conforme se devengan, en el rubro de Ingresos por intereses.

d) Inversiones en valores - Titulos conservados al vencimiento

Corresponden a titulos de deuda respecto a los cuales la Union tiene tanto la intenciéon como la capacidad de
conservar hasta su vencimiento. Se reconocen inicialmente a su costo de adquisicion, incluyendo, en su caso, el
descuento o sobreprecio y los costos de transaccion.

Los rendimientos son determinados conforme el método de interés efectivo, reconociendo su efecto en el estado de
resultados en el rubro Ingresos por intereses, y sin reconocer efectos de valor razonable, de tal manera que estos
instrumentos se valfian a su costo amortizado.

e) Deterioro en el valor de un titulo

Es la condicion existente cuando el valor en libros de las inversiones en valores excede el monto recuperable de
dichos valores. La Unién evalia si a la fecha del balance general existe evidencia objetiva de que un titulo esta
deteriorado.

Se considera que un titulo esta deteriorado y, por lo tanto, se incurre en una pérdida por deterioro, si y solo si, existe
evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o mas eventos que ocurrieron posteriormente al
reconocimiento inicial del titulo, mismos que tuvieron un impacto sobre sus flujos de efectivo futuros estimados que
puede ser determinado de manera confiable. Es poco probable identificar un evento tinico que individualmentg’sga |
causa del deterioro, siendo mas factible que el efecto combinado de diversos eventos pudiera haber caupaglo
deterioro. Las pérdidas esperadas como resultado de eventos futuros no se reconocen, no importando a
probable sean.



La evidencia objetiva de que un titulo esta deteriorado incluye informacion observable, entre otros, sobre los
siguientes eventos:

i. Dificultades financieras significativas del emisor del titulo;
ii.  Esprobable que el emisor del valor sea declarado en concurso mercantil u otra reorganizacion financiera;
iii. Incumplimiento de las clausulas contractuales, tales como incumplimiento de pago de intereses o principal;
iv.  Ladesaparicion de un mercado activo para el titulo en cuestion debido a dificultades financieras,
v.  Que exista una disminucion medible en los flujos de efectivo futuros estimados de un grupo de valores desde
el reconocimiento inicial de dichos activos, aunque la disminucion no pueda ser identificada con los valores
individuales del grupo, incluyendo:

- Cambios adversos en el estatus de pago de los emisores en el grupo, o

- Condiciones econdmicas locales o nacionales que se correlacionan con incumplimientos en los valores
del grupo.

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, la Administracion de la Union no ha identificado que exista
evidencia objetiva del deterioro de algiin titulo.

f) Operaciones de reporto

Las operaciones de reporto representan un financiamiento en colateral a través de la entrega de efectivo a cambio de
obtener activos financieros que sirvan como proteccion en caso de incumplimiento.

En las operaciones de reporto, actuando la Union como reportadora, se reconoce una cuenta por cobrar al valor
concertado, valuandose posteriormente a su costo amortizado durante la vigencia de la operacion, mediante el
devengamiento de los intereses cobrados en el rubro de Ingresos por intereses.

Los colaterales recibidos por la Unién, actuando como reportadora, son reconocidos en cuentas de orden en el rubro
Colaterales recibidos por la entidad, los cuales se valGian a valor razonable.

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, la Uni6n no realiza operaciones de venta u otorga en garantia los
colaterales que recibio en sus operaciones de reporto actuando como reportadora.

g Cartera de crédito

La actividad de crédito propia de la Unidn esta orientada al otorgamiento de créditos comerciales a la pequefia y
mediana empresa, denominados PYME, incluyendo créditos puente denominados en moneda nacional, extrafljgra
en UDIs otorgados a sus socios y demas personas que permita la LUC, ya sean personas morales o personaq fi¥i
con actividad empresarial y destinados a su giro comercial o financiero.



La cartera de crédito esta representada por los saldos insolutos de los créditos otorgados a los socios mas los
intereses no cobrados que conforme al esquema de pagos se hayan devengado y se registran a su valor de acuerdo
con las Disposiciones. El otorgamiento de crédito se realiza con base en el analisis de la situacion financiera del
socio, la viabilidad econémica de los proyectos de inversion y las demas caracteristicas generales que establecen la
LUC y los manuales y politicas internos establecidos por la Unién en materia crediticia y de administracion integral de
riesgos. La estimacion preventiva para riesgos crediticios se presenta deduciendo los saldos de la cartera de crédito.

Créditos e intereses vencidos

Los saldos insolutos de los créditos e intereses que, conforme a las condiciones de pago establecidas en el contrato
del crédito, se registran como cartera vencida de acuerdo con los siguientes criterios:

a. Cuando se tiene conocimiento de que el acreditado es declarado en concurso mercantil, conforme a las
disposiciones contenidas en la Ley de Concursos Mercantiles.

b. Sus amortizaciones no hayan sido liquidadas en su totalidad en los términos pactados originalmente,
considerando al efecto lo siguiente:

- Silos adeudos consisten en créditos con pago (inico de principal e intereses al vencimiento y presentan 30 o
mas dias naturales de vencidos;

- Silos adeudos se refieren a créditos con pago tinico de principal al vencimiento y con pagos periédicos de
intereses y presentan 90 o mas dias naturales de vencido el pago de intereses respectivo, o bien 30 0 mas
dias naturales de vencido el principal;

- Silos adeudos consisten en créditos con pagos periddicos parciales de principal e intereses y presentan 90
0 mas dias naturales de vencidos;

- Si los adeudos consisten en créditos revolventes y presentan dos periodos mensuales de facturacion
vencidos o, en caso de que el periodo de facturacion sea distinto al mensual, el correspondiente a 60 o0 mas
dias naturales de vencidos.

El traspaso de créditos de cartera vencida a vigente se realiza cuando los acreditados liquidan la totalidad de sus
pagos vencidos, excepto los créditos reestructurados o renovados, que traspasan cuando éstos cumplen
oportunamente con el pago de tres amortizaciones consecutivas (pago sostenido), y en el caso de créditos con
amortizaciones que cubran periodos mayores a 60 dias, el pago de una exhibicion se considera como pago
sostenido. En el momento en que el crédito es traspasado a cartera vigente, los intereses devengados registrados en
cuentas de orden se reconocen en resultados.

Créditos reestructurados y renovados

Los créditos vencidos que se reestructuren o se renueven permaneceran dentro de la cartera vencida, en fafto
exista evidencia de pago sostenido al amparo de los Criterios de Contabilidad.



Cartera emproblemada

Son los créditos comerciales respecto de los cuales se determina que, con base en informacion y hechos actuales,
asi como en el proceso de revision de los créditos, existe una probabilidad considerable de que no se podran
recuperar en su totalidad, tanto su componente de principal como de intereses, conforme a los términos y
condiciones pactados originalmente. Tanto la cartera vigente como la vencida son susceptibles de identificarse como
cartera emproblemada.

Cesion de cartera de crédito

Por las operaciones de cesion de cartera de crédito en las que no se cumplan las condiciones establecidas para dar
de baja un activo financiero conforme al criterio C-1 Reconocimiento y baja de activos financieros, del anexo 4 de las
Disposiciones, la entidad debera conservar en el activo el monto del crédito cedido y reconocer en el pasivo el
importe de los recursos provenientes del cesionario.

En los casos en que se lleve a cabo la cesion de cartera de crédito, en la que se cumpla con las condiciones para dar
de baja un activo financiero establecidas en el criterio C-1, se debera cancelar la estimacién asociada a la misma.

Comisiones por otorgamiento inicial de crédito

Las comisiones cobradas por el otorgamiento del crédito se registran como un crédito diferido, y se amortizan contra
los resultados del ejercicio como un ingreso por intereses, bajo el método de linea recta durante la vida del crédito,
excepto las que fueron originadas por créditos revolventes que son amortizadas por un periodo de doce meses.

Las comisiones cobradas por reestructuraciones o renovaciones de créditos se adicionan a las comisiones que se
hubieran originado por el otorgamiento de crédito, reconociéndose como un crédito diferido, el cual se amortiza en
los resultados del ejercicio como un ingreso por interés, bajo el método de linea recta durante el nuevo plazo del
crédito.

Las comisiones cobradas que son originadas por el otorgamiento de una linea de crédito que no se haya dispuesto,
se reconoce como un crédito diferido, el cual se amortiza en los resultados del ejercicio como un ingreso por interés
bajo el método de linea recta por un periodo de doce meses. En caso de que la linea de crédito se cancele antes de
que concluya el periodo de doce meses, el saldo pendiente por amortizar se reconoce directamente en los resultados
del ejercicio en el rubro de Comisiones y tarifas cobradas, en la fecha en que ocurra la cancelacion de la linea.

Los costos y gastos asociados con el otorgamiento de créditos se reconocen como un cargo diferido, el cual se
amortiza contra los resultados del ejercicio como un gasto por intereses, durante el mismo periodo contable en el
que se reconozcan los ingresos por comisiones cobradas por el otorgamiento del crédito.

h) Estimacion preventiva para riesgos crediticios
Se registra una estimacion para riesgos crediticios, la cual, a juicio de la Administracion de la Unidn, es syfGjen

para cubrir cualquier pérdida que pudiera surgir tanto de los préstamos incluidos en su cartera de crédito ¢ofpo
otros riesgos crediticios.



Las estimaciones se determinan con base en la metodologia establecida por la Comision contenidas en las
Disposiciones, asi como por las estimaciones adicionales requeridas en diversas reglamentaciones y las ordenadas y
reconocidas por la Comisidn, las cuales se mencionan a continuacion:

i. Los créditos cuyo saldo sea menor al equivalente en moneda nacional a 4 millones de UDIS a la fecha de la
calificacion, incluyendo aquellos créditos a cargo de un mismo deudor cuya suma en su conjunto sea menor a
dicho importe, podran calificarse individualmente utilizando la metodologia paramétrica de calificacion a que
se refiere el Anexo 19 de los Criterios de Contabilidad, aplicando porcentajes de provisionamiento en funcion de
los dias de mora como se muestra en la siguiente tabla:

Porcentaje de Porcentaje de
estimaciones estimaciones
preventivas Cartera preventivas Cartera
Dias de mora 1 2

0 0.5% 10%
1a30 2.5% 10%
31a60 15% 30%
61a90 30% 40%
91a120 40% 50%
121a150 60% 70%
1512180 75% 95%
181a210 85% 100%
211a240 95% 100%
Mas de 240 100% 100%

(0 Cartera 1. Cartera crediticia comercial que no haya sido sujeta de reestructuracion.

@  Cartera 2. Cartera crediticia comercial que ha sido reestructurada por ser considerada cartera emprghblem

Al porcentaje de estimaciones preventivas determinado como resultado de la calificacion pdrajnghtr,
cartera comercial, debera asignarsele un grado de riesgo de acuerdo con lo siguiente:

Porcentaje de

estimaciones

Grado de riesgo preventivas

A-1 0% a 0.50%
A-2 0.51% a 0.99%

B-1 1% a 4.99%

B-2 5% a 9.99%
B-3 10% a 19.99%
C-1 20% a39.99%
C-2 40% a 59.99%
D 60% a 89.99%

E 90% a100%



Los créditos que se encuentran respaldados con una garantia que cumpla los requisitos del Anexo 21 de los
Criterios Contables, se determina con el valor de las garantias, y la porcion cubierta y expuesta conforme a los
articulos 94 a 95 de las Disposiciones, segiin corresponda.

Los créditos que no cuentan con el respaldo de una garantia o que cuentan con una garantia que no cumple con
las caracteristicas de garantia real, sefialada en el Anexo 21 de los Criterios Contables, se constituyen las
estimaciones preventivas que resultan de aplicar la totalidad del saldo insoluto del crédito, a la fecha de la
evaluacion, el porcentaje de provisionamiento resultante del proceso.

Los créditos cuyo saldo sea igual o mayor a un importe equivalente en moneda nacional a 4 millones de UDIS a
la fecha de la calificacion, incluyendo aquellos créditos a cargo de un mismo deudor cuya suma en su conjunto
sea igual o mayor a dicho importe, se califican individualmente aplicando la metodologia general a que se
refiere el Anexo 20 de las Disposiciones.

Determinacion de la calificacion de riesgo financiero

La evaluacion de la calidad crediticia de deudores de cartera comercial calificada por el método individual
comprendera factores cuantitativos que tienen por objetivo identificar la estabilidad y predictibilidad del repago
del crédito, a través del analisis exhaustivo de razones financieras.

La determinacion del riesgo financiero se hara en funcion de doce indicadores, agrupados en 4 segmentos con
base en lo establecido en el Anexo 20 de las Disposiciones y que son; liquidez, apalancamiento y
endeudamiento, rentabilidad y eficiencia operativa.

Los indicadores financieros resultados de cada ejercicio individual son ponderados en funcidn de la antigiiedad
de la informacion reportada. EI método, consiste en evaluar la posicion mas cercana de los indicadores
financieros del socio, respecto al promedio de la industria, en una tabla que mide y distribuye esta informacién
de 0% a 100%, y asignando por tanto una calificacion que se encuentra entre 0 y 1, por cada razon financiera
evaluada. El resultado de cada bloque de razones financieras se medira con la calificacion maxima a obtener
por bloque de razon financiera.

La suma del resultado individual de los bloques de razones financieras representa la calificacion de riesgo
deudor, identificandola en una tabla que segrega estas calificaciones en funcion del porcentaje obtenido:

Calificacion |A1 A2 B1 B2 B3 C1 C2 D E
% obtenido [100% 89% 78% 67% 56% 45% 34% 23% 12%

Determinacion de la calificacion de experiencia de pago

La calificacion de experiencia de pago corresponde al niimero de dias de mora promedio que registraron los
adeudos relevantes (adeudos superiores al 5% de sus adeudos totales) dentro de los Gltimos doce meses, con
informacion obtenida del reporte de una entidad de informacion crediticia.

El nimero de dias de mora promedio, se obtiene al calcular el promedio ponderado de los dias defmfgr
todos los adeudos relevantes de los tiltimos doce meses, en funcion de su antigiiedad y relevancia, asignAndoj
la calificacion de experiencia de pago en funcion de lo indicado en el Anexo 20 de las Disposiciones.



Determinacion de la calificacion aplicable a la calidad crediticia del deudor

Una vez obtenidos los grados de riesgo resultantes de la evaluacion del riesgo financiero y de la experiencia de
pago del deudor, se combinaran para determinar la calificacion aplicable a la calidad crediticia del deudor, de
con base en la siguiente tabla de equivalencias:

Calificaciones de experiencia de pago

Calificacion
riesgo

financiero Al A2 B1 B2 B3 C1 C2 D E
Al Al Al A2 B1 B2 B3 C2 D E

A2 Al A2 A2 B1 B2 B3 C2 D E

B1 A2 Bl Bl B1 B2 B3 c2 D E

B2 B1 B2 B2 B2 B2 B3 C2 D E

B3 B2 B3 B3 B3 B3 B3 Cc2 D E

c1 B3 c1 c1 c1 c1 c c2 D E

c2 C2 c2 c2 C2 C2 C2 C2 D E

D D D D D D D D D E

E E E E E E E E E E

Determinacion de reservas de la cartera comercial

A cada grado de riesgo le corresponde un porcentaje de provisionamiento. La porcion cubierta mejorara el
grado de riesgo sobre el cual se calcula el provisionamiento, en funcion del tipo de garantia que ésta presente,
de acuerdo con el articulo 97 de las Disposiciones.

Las estimaciones preventivas para la cartera de crédito comercial deberan ser clasificadas conforme a la
siguiente tabla:

Porcentaje de
estimaciones
Grado de riesgo preventivas
A-1 0.50%
A-2 1.00 %
B-1 3.00%
B-2 7.00%
B-3 15.00%
C-1 30.00%
C-2 50.00%
D 70.00%
E 100.00%

Los créditos calificados como irrecuperables se cancelan contra la estimacion cuando se deterfnifja
imposibilidad practica de recuperacion. Los intereses ordinarios devengados no cobrados, consideradgs
cartera vencida, se reservan en su totalidad.
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El monto sujeto a la calificacion no incluye los intereses devengados no cobrados, registrados en balance, de
créditos que estén en cartera vencida.

Las quitas, condonaciones, bonificaciones y descuentos, es decir, el monto perdonado del pago del crédito en
forma parcial o total se registrara con cargo a la estimacion preventiva para riesgos crediticios. En caso de que
el importe de estas exceda el saldo de la estimacion asociada al crédito, previamente se deberan constituir
estimaciones hasta por el monto de la diferencia.

Reservas adicionales

La Unién podra constituir provisiones preventivas adicionales al proceso de calificacion de cartera de crédito con
base en lo establecido en los articulos 86 Bis 35 y 36 de las Disposiciones, hasta por la cantidad que se requiera
para provisionar el 100% de aquellos que sean otorgados sin que exista en los expedientes de crédito respectivos
documentacion que acredite:

i.  Haber revisado el reporte de informacion crediticia del solicitante que corresponda previo a su otorgamiento y,
en su caso, de las personas que funjan como avalistas, fiadores u obligados solidarios en la operacion, o bien,
cuando no se encuentre en dichos expedientes los Reportes de informacion crediticia de las personas referidas.

ii. El cumplimiento de todas las obligaciones establecidas en la fraccion IV del articulo 86 Bis 11 de las
Disposiciones.

La Union solo podra liberar las provisiones preventivas adicionales constituidas, tres meses después de que
obtengan la documentacion referida en los parrafos i y ii anteriores, y la integren al expediente de crédito
correspondiente.

La Unidn no podra constituir provisiones preventivas adicionales, tratandose de:

i.  Créditos cuyos solicitantes tengan relacion laboral con la Unién y otorguen su consentimiento irrevocable para
que el pago se realice mediante deducciones que se efectiien a su salario.

ii. Créditos cuyo importe en moneda nacional no exceda el equivalente en moneda nacional a 1,000 UDIs al
momento de ser otorgados o bien, se encuentren denominados en dicha unidad hasta por el mismo monto, asi
como créditos cuyo importe en moneda nacional sea superior al equivalente a 1,000 UDIs y hasta el equivalente
en moneda nacional a 1,500 UDIs, en este (ltimo caso siempre que se trate del primer crédito que la Union le
otorgue a su socio.

i) Otras cuentas por cobrar

Por los préstamos que la Unidn otorgue a sus colaboradores, por los derechos de cobro, asi como por aqueps
cuentas por cobrar, relativas a deudores identificados cuyo vencimiento se pacte desde su origen a un plazo ma /:
90 dias naturales, deberan crear, en su caso, una estimacion que refleje su grado de irrecuperabilidad.
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j) Bienes adjudicados o recibidos como dacién en pago

Se registran a su costo o valor razonable deducido de los costos y gastos estrictamente indispensables que se
eroguen en su adjudicacion, el que sea menor.

Cuando el valor del activo que dio origen a la adjudicacion, neto de estimaciones, sea superior al valor del bien
adjudicado, la diferencia se reconoce en los resultados del ejercicio, en el rubro de Otros ingresos (egresos) de la
operacion, neto; en caso contrario, el valor de este (iltimo se ajusta al valor neto del activo. El valor del activo que dio
origen a la misma y la estimacidn preventiva que se tenga constituida a esa fecha, se dan de baja del balance general
y se registran en la fecha en que se firmd la escritura de dacion, o en la que se haya dado formalidad a la transmision
de la propiedad del bien.

Las bajas de valor de bienes adjudicados se valtiian de acuerdo con el tipo de bien de que se trate, registrando dicha
valuacion contra resultados en el rubro de Otros ingresos (egresos) de la operacién, neto. La Union constituye
provisiones adicionales que reconocen las potenciales pérdidas de valor por el paso del tiempo en los bienes
adjudicados, conforme a la tabla que se muestra a continuacion:

Meses transcurridos a partirde la

adjudicacion o Porcentaje de reserva para
dacion en pago Bienes inmuebles Bienes muebles
6 0% 0%
12 10% 20%
18 15% 40%
24 25% 60%
30 30% 100%
36 35% 100%
42 40% 100%
48 50% 100%
Mas de 48 100% 100%

k) Propiedades, mobiliario y equipo, neto

Se registran como se menciona a continuacion:

1)  Adquisiciones realizadas a partir del 1 de enero de 2008, a su costo de adquisicion, y

i1) Adquisiciones realizadas hasta el 31 de diciembre de 2007, a sus valores actualizados determinados mediante
la aplicacion a sus costos de adquisicion de factores de inflacion derivados de la UDI hasta el 31 de diciembre

de 2007.

La depreciacion se calcula usando el método de linea recta, de acuerdo con la vida (til de los activos estimada ppr,
Administracion de la Union.
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I) Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion deben valuarse inicialmente a su costo de adquisicion y en su reconocimiento posterior
utilizando uno de los dos modelos siguientes: modelo del valor razonable o modelo del costo. Las propiedades de
inversion de la Unidn son reconocidas bajo el modelo del valor razonable, por lo que se debe valuar en cada fecha de
cierre de los estados financieros. Las pérdidas o ganancias derivadas de los ajustes por la valuacion deben
reconocerse en la utilidad o pérdida neta del periodo.

Las propiedades de inversién son evaluadas para determinar la existencia de indicios de deterioro en su valor.
Debido a que el valor razonable capta los movimientos en el valor de las propiedades de inversion, estas no deben
depreciarse.

Las propiedades de inversion se reconocen en el rubro de Otros activos a corto y largo plazo, del balance general y se
dan de baja en el momento de su disposicion (es decir, en la fecha en que la contraparte obtiene el control) o cuando
las propiedades de inversion queden permanentemente retiradas de uso y no se esperen beneficios econémicos
futuros procedentes de su disposicion. La pérdida o ganancia resultante del retiro o la disposicion de una propiedad
de inversion, se determina como la diferencia entre los ingresos netos de la transaccion y el importe en libros del
activo, y se reconoce en el resultado del periodo en que tenga lugar el retiro o la disposicion. Para determinar el
monto de la contraprestacion por la disposicion de las propiedades de inversion, la Unidn considera en caso de
existir, los efectos de la contraprestacion variable, la existencia de un componente importante de financiamiento, la
contraprestacion distinta al efectivo y la contraprestacién por pagar al comprador.

m) Otros activos, cargos diferidos e intangibles

El rubro de Otros activos incluye saldos a favor de impuestos por compensar o recuperar, asi como pagos anticipados
donde no han sido transferidos los beneficios y riesgos inherentes a los bienes que estan por adquirir o a los servicios
que estan por recibir. El rubro de Cargos diferidos incluye el pago anticipado de obligaciones laborales.

n) Baja de activos financieros

Un activo financiero (o parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos financieros similares) se da de
baja principalmente (es decir, se elimina del estado de situacion financiera de la Unidn) cuando:

- Los derechos contractuales para recibir los flujos de efectivo del activo han expirado, o

- Se han transferido los derechos para recibir flujos de efectivo del activo o se ha asumido la obligacion de pagar
los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora material para el tercero y (a) se han transferido
practicamente todos los riesgos y beneficios del activo, o (b) no se ha transferido ni retiene sustancialmefjte,
todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha transferido el control del activo.
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Cuando la Unién ha transferido sus derechos a recibir los flujos de efectivo de un activo o ha asumido la obligacion
de transferirlos bajo un acuerdo de transferencia, evaliia si ha retenido los riesgos y beneficios de la propiedad y en
qué medida los ha retenido. En tal caso se da de baja la porcion del activo financiero transferido al tiltimo valor en
libros, incluyendo en su caso la parte proporcional de las estimaciones, en su caso, los efectos pendientes de
amortizar o reconocer asociados a los activos financieros deberan reconocerse en los resultados del ejercicio,
reconocer en los resultados del ejercicio la ganancia o pérdida, por la diferencia que exista entre el valor en libros de
la porcidn del activo financiero dado de baja y la suma de (i) las contraprestaciones recibidas o incurridas a valor
razonable y (i) el efecto por valuacion acumulado que en su caso se haya reconocido en el capital contable.

Cuando no se ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo ni tampoco ha
transferido el control del mismo, la Unién sigue reconociendo el activo transferido en la medida de su
involucramiento continuo en el mismo

0) Préstamos bancarios, de socios y de otros organismos

Se incluyen préstamos obtenidos de bancos y financiamientos provenientes de instituciones de banca de desarrollo y
fondos de fomento dirigidos a financiar actividades econdmicas, productivas o de desarrollo del pais, a corto y largo
plazo, asi como préstamos obtenidos a través de socios, los cuales se registran tomando como base en el valor
contractual de las operaciones y reconociendo un interés, en los resultados del ejercicio como un Gasto por
intereses. Los intereses devengados son determinados por los dias transcurridos al cierre de cada mes y se
reconocen en resultados conforme se devengan.

p) Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacion se cumple, se cancela o expira. Cuando un pasivo financiero
existente es reemplazado por otro proveniente del mismo acreedor en condiciones sustancialmente diferentes, o
cuando las condiciones de un pasivo existente son sustancialmente modificadas, dicho intercambio o modificacion
se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los valores netos
en libros respectivos se reconoce en resultados.

q) Provisiones

La Unién reconoce, con base en estimaciones de la Administracion, provisiones de pasivo por aquellas obligaciones
presentes en las que la transferencia de activos o la prestacion de servicios es virtualmente ineludible y surge como
consecuencia de eventos pasados, principalmente servicios administrativos, sueldos y otros pagos al personal, los
que, en los casos aplicables, se registran a su valor presente.

) Reconocimiento de ingresos
Los intereses por disponibilidades, inversiones y cartera de crédito se reconocen en resultados conformp Ye

devengan. La Unién suspende la acumulacién de intereses de créditos que se clasifican como vencidos
reconoce en resultados hasta su cobro.
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s) Transacciones en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente en las fechas de celebracion o
liquidacion. Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipo de cambio
vigente a la fecha del balance general con base en el tipo de cambio determinado por el Banco de México, al tipo de
cambio de Cierre de Jornada. Las diferencias en cambios incurridas en relacion con activos o pasivos contratados en
moneda extranjera se registran en los resultados del ejercicio.

t) Cuentas de orden
Al pie del balance general, la Unidn presenta situaciones o eventos que, de acuerdo con la definicion de activos,

pasivo s y capital contable, no deben incluirse dentro de dichos conceptos en el balance general de las uniones de
crédito, pero que proporcionan informacién en relacion con los siguientes conceptos:

Avales otorgados: Corresponden a inversiones que se tienen entregadas en prenda a instituciones de crédito para
garantizar el fondeo de empresas concentradas.

- Bienes en custodia o en administracion: Se registran los bienes y valores ajenos que se reciben en custodia o
bien, para su administracion, derivados de las operaciones de préstamos de socios.

- Intereses devengados no cobrados, derivados de cartera de crédito vencida: Corresponden a los intereses
devengados de créditos que se tienen en la cartera de crédito vencida.

- Otras cuentas de registro: Corresponden a los intereses moratorios de cartera vencida, el importe por el 70% del
saldo de la cartera de crédito puente celebrada con Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C. (SHF), y registros de
movimientos de cartera.

u) Contingencias

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus

efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos

razonables, se incluye su revelacion en forma cualitativa en las Notas a los estados financieros. Los ingresos,
utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza absoluta de su realizacion.

3. Posicion en moneda extranjera y tipos de cambio

a) Posicion en moneda extranjera

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre 2021, los principales activos y pasivos monetarios en moneda ¢xianj
se denominan preponderantemente en délares americanos, los cuales se indican a continuacion:
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Miles de délares americanos

1T2022 2021
Activos US$ 5,361 US$ 6,613
Pasivos ( 5,445) ( 6,762)
Posicion larga (corta), neta Uss ( 84) US$ ( 149)
Tipo de cambio (pesos) $ 19.8911 $ 20.5075
Total en moneda nacional $  ( 1,671) $ ( 3,056)

b) Tipos de cambio

El tipo de cambio en relacion con el ddlar al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, fue de $19.8911y
$20.5075 pesos por dolar, respectivamente.

4. Disponibilidades

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, las disponibilidades se integran como se muestra a
continuacion:

1712022 2021
Efectivo en caja $ 10 $ 6
Bancos en moneda nacional 295 2,518
Bancos en moneda extranjera valorizada 279 288
Documentos de cobro inmediato - 65
$ 585 $ 2,877

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, los depésitos en cuentas bancarias no tienen un plazo
establecido y devengan intereses que son registrados en los resultados del periodo en el rubro de Ingresos por
intereses, los cuales ascendieron a $3 y $26 por los ejercicios concluidos en esas fechas.

5. Inversiones en valores - Titulos conservados al vencimiento

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, los titulos conservados al vencimiento ascendieron a $106,337
y $133,831 respectivamente, y estan conformados por Constancias de Depésitos (CDEP) denominados en délares a
tasa variable con plazo indefinido emitidos por Banco del Bajio, S.A., Institucion de Banca Miiltiple y se encuentran
restringidos derivado de una linea de crédito contratada con dicha institucion de crédito, en la que funge como
garantia de este.

Por los ejercicios concluidos el 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, los ingresos por intereses
provenientes de titulos conservados a vencimiento ascendieron a $11 y $85, respectivamente. Asini§mo s¢rante
dichos periodos, la Union no efectud ventas de titulos conservados al vencimiento, ni reconocié dptefi guno
sobre los mismos, con base en los analisis efectuados por la administracion.



16.

6. Operaciones de reporto
a) Integracion

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el plazo promedio de las operaciones de reporto efectuadas por
la Unidn es entre 1 a 3 dias y se integran como sigue:

1T 2022 2021
BONOS $ 19 $ 1,230
CD 28765112 - 3,700
$ 19 $ 4,930

b) Intereses ganados

Por los ejercicios terminados el 31 de marzo de 2022y 31 de diciembre de 2021, el monto de los intereses cobrados
por operaciones de reporto reconocido en resultado dentro del rubro Ingresos por intereses ascienden a $3 y $301,
respectivamente.

7. Cartera de crédito

a) Clasificacion de la cartera de crédito vigente y vencida por tipo de crédito

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, la clasificacion de la cartera comercial vigente y vencida, sin
restriccion, por tipo de crédito, se muestra a continuacion:

172022
Capital Intereses
Tipo de crédito Pesos Délares Pesos Délares Total

Cartera de crédito vigente:
Con garantia inmobiliaria $ 107,382 $ -3 5932 $ -3 113,314
Con otras garantias 88,496 - 1,631 - 90,127
Sin garantia - - - - -
195,878 - 7,563 - 203,441

Cartera de crédito vencida:
Con garantia inmobiliaria 576,961 - 52,374 - 629,335
Con otras garantias 19,274 - 902 - 20,176
Sin garantia 6,266 - 215 - 6,481

602,501 - 53,491 - 655,982

$ 798379 $ - $ 61,054 $ - $ 859[a{p

W
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2021
Capital Intereses
Tipo de crédito Pesos Délares Pesos Délares Total

Cartera de crédito vigente:
Con garantia inmobiliaria $ 213,543 $ - $ 17,450 $ - $ 230,993
Con otras garantias 117,127 1,415 2,658 78 121,278
Sin garantia - - - - -
330,670 1,415 20,108 78 352,271

Cartera de crédito vencida:
Con garantia inmobiliaria 548,860 - 53,205 - 602,065
Con otras garantias 22,070 - 952 - 23,022
Sin garantia 12,421 - 303 - 12,724
583,351 - 54,460 - 637,811
$ 914,021 $ 1,415 $ 74,568 $ 78 $ 990,082

b) Cartera de crédito comercial vencida
- Antigiiedad

A continuacion, se presenta la integracion de la cartera vencida al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021,
de acuerdo con su antigiiedad a partir de que ésta se consideré como tal:

1T 2022
1a180 la2
Tipo de crédito dias 181 a 365 dias aios Mas de 2 aiios Total
Con garantia inmobiliaria $ 74610 $ 164,883 $ 267,716 $ 122,126 $ 629,335
Con otras garantias - - 14,929 5,247 20,176
Sin garantia - - 1,381 5,100 6,481

$ 74610 $§ 164,883 $ 284,026 $§ 132,473 $§ 655,992

2021
1a180 la2
Tipo de crédito dias 181 a 365 dias anos Mas de 2 aiios Total
Con garantia inmobiliaria $ 76,343 $ 164,289 $ 312,774 $ 48,659 $ 602,065
Con otras garantias - 2,847 19,441 734 23,022
Sin garantia 254 1,382 11,088 12,724

$ 76597 $ 167,136 $ 333,597 $ 60481 $ 637,811

- Movimientos

Por los ejercicios terminados el 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, los movimientos que preg€pto
cartera de crédito vencida se analizan como sigue:
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IT2022 2021
Saldo inicial $ 637,811 $ 295,427
Mas (menos):
Cesion de cartera de crédito - ( 125,121)
Traspasos netos de cartera vigente a vencida y viceversa 18,181 467,505
Saldo final $ 655,992 $ 637,811

¢) Clasificacion de la cartera de crédito por region

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el total de la cartera de crédito clasificada por estados de la

Repiiblica Mexicana se muestra a continuacion:

IT2022 2021
Monto % Monto %

Chiapas $ 199,670 23.23 $ 275,070 27.78
Nuevo Ledn 180,068 20.95 183,696 18.55
Ciudad de México 158,596 18.45 178,422 18.02
Oaxaca 72,350 8.42 82,778 8.36
Estado de México 63,397 7.38 61,963 6.26
Tamaulipas 58,371 6.79 60,584 6.12
Puebla 44,990 5.24 55,279 5.58
Quintana Roo 41,828 4.87 44,822 4.53
Baja California 12,038 1.40 18,684 1.89
Aguascalientes 10,914 1.27 10,914 1.10
Querétaro 10,263 1.19 10,795 1.09
Sinaloa 4,249 0.49 4,247 0.43
Tabasco 2,473 0.29 2,602 0.26
Veracruz 226 0.03 226 .0% n

$ 859,433 100 $ 990,082
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d) Cartera de crédito reestructurada y renovada
- Saldos

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, los saldos de cartera de créditos reestructurados y renovados se
analizan como sigue:

172022
Cartera vigente Cartera vencida
Concepto Capital Interés Total Capital Interés Total

Créditos reestructurados:

Con garantia inmobiliaria $ 12,000 37 $ 12,037 $ 85932 $ 16,105 $ 102,037
Créditos renovados:
Con garantia inmobiliaria 22,585 316 22,901 56,078 2,201 58,279
Con otras garantias 40,977 1,183 42,160 4,551 188 4,739
Sin garantia - - - 1,331 50 1,381
63,562 1,499 65,061 61,960 2,439 64,399
$ 75,562 $ 1536 $ 77,098 §$ 147892 $ 18544 $ 166,436
2021
Cartera vigente Cartera vencida
Concepto Capital Interés Total Capital Interés Total

Créditos reestructurados:

Con garantia inmobiliaria $ - $ - 3 - $ 85,932 $ 16,105 $ 102,037
Créditos renovados:

Con garantia inmobiliaria 25,595 328 25,923 53,288 2,241 55,529
Con otras garantias 61,330 2,053 63,383 7,348 238 7,585
Sin garantia - - - 1,331 50 1,381
86,925 2,381 89,306 61,967 2,529 64,495

$ 86,925 $ 2,381 $ 89,306 $ 147,899 $ 18,634 $ 166,532

Durante el primer trimestre de 2022 y 2021, no se efectuaron reestructuraciones de crédito que se mantenian en
cartera vencida y por lo que respecta a los créditos reestructurados o renovados no se efectuaron traspasos a la
cartera vencida.

- Garantias adicionales por créditos reestructurados

Durante los ejercicios terminados al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, no se solicitaron garantias
adicionales por los créditos reestructurados.

e) Ingresos porintereses

Por los ejercicios concluidos el 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, los ingresos/pgr i ses
provenientes de la cartera de crédito comercial vigente y vencida se analizan como sigue:
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1T 2022 2021

Cartera de crédito comercial vigente:
Con garantia inmobiliaria $ 6,229 $ 139,916
Con otras garantias 3,300 29,065
Sin garantia - 805
9,529 169,786

Cartera de crédito comercial vencida:
Con garantia inmobiliaria 1,020 3,549
Con otras garantias 167 103
1,187 3,652
$ 10,716 $ 173,438

f) Comisiones por otorgamiento inicial de crédito

Con base en las politicas de otorgamiento inicial de crédito, durante los ejercicios terminados al 31 de marzo de
2022 y 31 de diciembre de 2021, la Unién no cobré comisiones asociadas con el otorgamiento inicial de créditos y
por las lineas de crédito no dispuestas y solo se efectuaron cobro por las comisiones por reestructuraciones con
garantia inmobiliaria por $877 y $3,091, respectivamente.

g Politicas de gestion de crédito
- Politicas para el otorgamiento y gestion de la cartera de crédito

El otorgamiento, control y recuperacion de créditos se encuentran regulados en el manual de crédito de la Unidn,
autorizado por el Consejo de Administracion mismo que establece las funciones y responsabilidades de los
colaboradores que intervienen en el proceso crediticio y esta basado en los ordenamientos de la LUC y de las
Disposiciones en materia de crédito establecidas por la Comision. La autorizacion de los créditos como
responsabilidad del Consejo de Administracion se encuentra delegada, en funcion de las facultades del propio
Consejo, en el Comité de Crédito, en el Director General y en los colaboradores facultados.

La gestion del crédito, se define el proceso general desde la promocion hasta la recuperacion, por tipo de crédito
PYME o crédito puente, las politicas, procedimientos, las funciones y responsabilidades de los colaboradores
involucrados, las metodologias y sistemas de informacion que deben usar en cada etapa del proceso. El proceso de
crédito esta basado en un estricto analisis de las solicitudes de crédito, con el fin de determinar el riesgo integral del
acreditado, asociando en la mayoria de los créditos con al menos una fuente alterna de pago.

h) Politicay métodos utilizados para la identificacion de créditos comerciales emproblemados

Los créditos comerciales se identifican como emproblemados en relacion con la calificacion individual de la cartera,
considerando elementos cuantitativos cuando éstos no son satisfactorios y existen debilidades significativas en el
flujo de efectivo, liquidez, apalancamiento, y/o rentabilidad, mismos que ponen en duda la viabilidad de la empresa
como negocio o cuando éste ya dejo de operar. En lo general, corresponden a acreditados cuya calififagio
cartera se encuentra en grado “C”, “D” 0 “E".
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i) Politicay procedimientos para la identificacion concentracion de riesgos de crédito

El riesgo de concentracion constituye un elemento esencial de gestion del riesgo. La Union efectia un seguimiento
continuo del grado de concentracion de las carteras de riesgo crediticio a través de la Unidad de Administracion
Integral de Riesgos por socio y por tipo de crédito (PYME y Puente). En este seguimiento se eval(ia la exposicion que
tiene el socio tanto por riesgo de crédito como por riesgo de mercado.

8. Cesion de cartera de crédito

El 29 de junio de 2021, se celebré un contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia y Fuente de Pago No.
F/02/0128 (Fideicomiso F/02/0128), entre la Unidn en su caracter de Fideicomitente y Fideicomisario en primer
lugar “A”; por una segunda parte, los socios inversionistas en su caracter de personas fisicas o morales que
celebraron un convenio de transaccion y que fueron adheridos al Fideicomiso F/02/0128 como Fideicomitente
adherente y Fideicomisario en primer lugar “B”, por una tercera parte Fidedigna en su caracter de Fiduciario y por una
cuarta y Gltima parte, la Unién en su caracter de depositario.

La finalidad de la constitucion del Fideicomiso F/02/0128 es que el fiduciario reciba la titularidad y propiedad de
los derechos que conforman el patrimonio del fideicomiso y de los derechos inherentes a los mismos y los conserve
para garantizar las obligaciones garantizadas, que lleve a cabo el pago por la actividad preponderante, e invierta el
patrimonio del fideicomiso en inversiones permitidas establecidas en el contrato del fideicomiso, entre otras.

El patrimonio del Fideicomiso F/02/0128 se integra por los bienes que se describen a continuacion:

- Los bienes o derechos que el Fideicomitente aporte al patrimonio del fideicomiso.

- Los flujos dinerarios aportados por el Fideicomitente derivados de los derechos de la cartera aportada, que se
reciban en la cuenta del fideicomiso.

- Cualquieray todos los derechos, bienes y obligaciones del Fiduciario.

- Cualquier otro monto y/o derechos de propiedad recibidos por el Fiduciario.

- Los valores y otras inversiones, asi como los rendimientos, ganancias o ingresos que generen dichos valores e
inversiones, incluyendo cualesquiera inversiones permitidas que hayan sido generados por el patrimonio del
fideicomiso

- Cualesquier otro recurso obtenido o derivado de alguno de los puntos anteriores.

Con anterioridad a la firma del Fideicomiso F/02/0128, la Union celebré diversos contratos de apertura de crédito
con garantia fiduciaria, en los cuales mantiene el caracter de Acreditante y Fideicomisario en primer lugar y que seran
objeto de cesion los derechos de dicha cartera de créditos, reservandose la Union el 20% de dichos derechos.

Con fecha del 15 de diciembre de 2021, se celebré un contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia y Fuente de
Pago No. F/02/0134 (Fideicomiso F/02/0134), entre la Union como Fideicomitente y Fideicomisario en primer
lugar “A”, por una segunda parte, los socios inversionistas en su caracter de personas fisicas o morales que
celebraron un convenio de transaccion con la Union y que fueron adheridos al Fideicomiso F/02/0134 como
Fideicomitente adherente y Fideicomisario en primer lugar “B” y Fidedigna como Fiduciario. La cqfispitugify del
Fideicomiso F/02/0134 tiene como finalidad que el fiduciario reciba la titularidad del 20% dq | rg¢chos
fiduciarios que la Unidn se reservé en el Fideicomiso F/02/0128 que a la fecha eran de $40,681.
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Al 31 de diciembre de 2021, la Unidn ha cedido derechos de cobro por $249,496 mismos que provienen de diversos
contratos de apertura de crédito con garantia fiduciaria, en los cuales la Unién mantiene el caracter de acreditante y
fideicomisario en primer lugar. También logré captar recursos por $227,889 mediante la suscripcion de diversos
convenios de transaccion con diversos inversionistas, denominados como Fideicomitente adherente y Fideicomisario
en Primer Lugar “B” del Fideicomiso F/02/0128; asi como $21,617 mediante la suscripcion de diversos convenios
de transaccion con diversos socios inversionistas, denominados como Fideicomitente adherente y Fideicomisario en
Primer Lugar “B” del Fideicomiso F/02/0134.

Los efectos derivados de lo descrito en el parrafo anterior para la Union se detallan a continuacion:

2021
Cartera de crédito vigente cedida $ 116,708
Cartera de crédito vencida cedida 125,121
Préstamos de socios ( 249,496)
Estimacion preventiva de riesgos crediticios de la cartera cedida ( 30,991)
Utilidad por la cesion de cartera $ ( 38,658)

9. Estimacion preventiva para riesgos crediticios

a) Integracion por cartera de crédito vigente y vencida y tipo de crédito

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, la estimacidn preventiva para riesgos crediticios de la cartera de
crédito comercial se integra como se muestra a continuacion:

172022 2021
Paramétrica Individual Paramétrica Individual

Cartera vigente:
Con garantia inmobiliaria $ 662 $ - $ 1,039 $ 1,645
Con otras garantias 600 - 606 -
Sin garantia - - - -
1,262 - 1,645 1,645

Cartera vencida:
Con garantia inmobiliaria 62,117 117,369 53,743 119,281
Con otras garantias 1,116 5,222 805 5,222
Sin garantia 6,481 - 7,756 -
69,714 122,591 62,304 124,503
$ 70,976 122,591 $ 63,949 126,148

$ 193,567 $ 190,097
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b) Integracion de la estimacion por grado de riesgo y por tipo de crédito
- Integracion por grado de riesgo

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, como resultado de la aplicacion de las metodologias de
calificacion, la estimacion preventiva por grado de riesgo se integra como se muestra a continuacion:

Grado de riesgo 112022 2021

Al 700 $ 1,003

B1 128 839

B2 3,515 894

B3 4,798 361

Cc1 2,281 193

C2 114,777 186,807
D 777 -
E 66,591

$ 193,567 $ 190,097

¢) Movimientos de la estimacion

A continuacion, se presenta un analisis de los movimientos de la estimacion preventiva para riesgos crediticios por
los ejercicios concluidos el 31 de marzo 2022 y 31 de diciembre de 2021:

1T 2022 2021
Saldo al inicio del ano $ 190,097 $ 114,288
Mas (menos):
Incrementos de la estimacion neta 3,470 106,800
Aplicaciones a la estimacion por cesion de cartera ( 30,990

Saldo final $ 193,567 $ 1(9%{%
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10. Otras cuentas por cobrar

Al 31 de Marzo de 2022y 31 de Diciembre de 2021, el rubro de otras cuentas por cobrar se integra como sigue:

1712022 2021

Contrato de Fideicomiso Nim. F/04/0021 $ 73,000 $ -
Contrato de Fideicomiso Proyecto Levity@ 32,420 34,222
Recursos por cuenta de socios @ 30,591 25,526
Contrato de Fideicomiso Nim. F/02/0126® 19,736 22,794
Impuestos por recuperar 5,058 5,058
Contrato de Fideicomiso de Administracion con SHF ©) 4,645 3,943
Préstamos y adeudos del personal 1,845 1,943
Otros deudores 200 183

$ 167,495 $ 93,669

(O El 22 de marzo de 2022, la Union celebrd un contrato privado de compraventa a plazos por una cartera de
$80,000 cuyo cumplimiento se garantiza con el patrimonio del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia
Nim. F/04/0021.

@  EI 30 de septiembre de 2021, la Unidn celebré el segundo convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Garantia Nim. F/02/0126, en el cual se establece el pago de $41,001 que Génesis debera
realizar a la Unidn por el 50% de los derechos fideicomitidos del proyecto “Levity”. El 31 de diciembre de 2021,
se determind un valor razonable para dicha cuenta por cobrar, el cual es de $34,222, aplicando la tasa de
descuento de TIIE+2.7 puntos base.

®  Los recursos por cuenta de socios representan los pagos que la Union como obligado solidario realiza por
cuenta del socio cuando éste no realiza su pago exigible. El saldo al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de
2021 fue de y $25,526, respectivamente.

@  El 30 de septiembre de 2020, la Union celebré un Contrato de Fideicomiso Irrevocable de garantia Nim.
F/02/0126 en donde la Union es Fideicomisario en primer lugar, con Consorcio Inmobiliario Génesis, S.A. de
C.V. (en lo sucesivo Génesis), en su caracter de Fideicomitente y como Fiduciario Fidedigna, respecto a la venta
del lote ubicado en Playa del Carmen, Quintana Roo, por un monto de $63,916.

Al 31 de diciembre de 2021, el monto del adeudo por dicha venta fue de $33,916. Considerando el costo
financiero que representa el transcurso del tiempo a la fecha de vencimiento en el 2024, la Unién determiné un
valor razonable para dicha cuenta por cobrar, el cual es de $30,353, aplicando la tasa de descuento de la Tasa
de Interés Interbancaria de Equilibrio (TIIE)+2.7 puntos base. Al 31 de diciembre de 2021 el valor razonable por
dichaventa es de $22,794.

®  La Union tiene celebrado un Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion, Fuente de Pago y Garantia
con Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo (en lo sucesivo, SHF), en el cual
administra y registra los depositos realizados por los socios que se les han otorgado créditos puentesatiliz
las lineas de crédito de SHF. El saldo al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, corr
periodo del dia 20 al dltimo dia de cada mes, cuya exigibilidad de pago ante SHF son dentro de |
dias del mes siguiente, por lo que siempre se mantiene un saldo flotante.
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11. Bienes adjudicados

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, este rubro se integra por bienes inmuebles cuyo importe es de
$11,981, por ambos periodos, y cuyo saldo se encuentra totalmente estimado por la pérdida de su valor, de
conformidad con las Disposiciones.

12. Otros activos a corto y largo plazo

Al 31 de marzo de 2022 y 31 de diciembre de 2021, el rubro de otros activos de corto y largo plazo se integra como
sigue:

1T2022 2021
Fideicomisos $ 94,235 $ 94,235
Activos del plan para cubrir beneficios a los empleados 3,734 3,734
$ 97,969 $ 97,969

®  EI 20 de diciembre de 2017, la Union celebré un Contrato de Fideicomiso Irrevocable de garantia y fuente de
pago con derecho de reversion Niim. F/02/0027 en donde la Unidn es Fideicomisario en primer lugar, con
Inmobiliaria Oxlahun Ahau, S.A. de C.V. y R & G Sevicios integrales, S.C., en su caracter de Fideicomitentes y
como Fiduciario a Fidedigna, respecto a la venta de 96 lotes ubicados en el Fraccionamiento Residencial
denominado Los Almendros en la Ciudad de Xalapa, Estado de Veracruz, que fueron originados por una dacion
en pago, por un monto de $56,807 a Fidedigna quién mantiene la titularidad y propiedad, de los bienes que
conforman el patrimonio del Fideicomiso y de los derechos inherentes a los mismos.

El 30 de septiembre de 2021, el Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de garantia con derecho de reversion
Nim. F/02/0041 transmite la propiedad y el dominio del inmueble patrimonio del Fideicomiso a favor de
Génesis por un monto de $63,966, como consecuencia se extingue totalmente dicho Fideicomiso.

El 30 de septiembre de 2021, la Unién celebré un Contrato de Fideicomiso lIrrevocable de garantia Nam.
F/02/0126 en donde la Unidn es Fideicomisario en primer lugar, con Génesis, en su caracter de Fideicomitente
y como Fiduciario a Fidedigna, respecto a la venta del lote ubicado en Playa del Carmen, Quintana Roo, por un
monto de $63,966.

El 28 de diciembre de 2021, la Unidn celebro el primer convenio modificatorio al convenio de reconocimiento
de adeudo celebrado con Génesis denominado proyecto “Levity”, en el cual se establece que la Unién aporta la
cantidad de $15,000, mismo que se deduce del reconocimiento de adeudo de Génesis dentro del Contrato de
Fideicomiso Irrevocable de garantia Niim. F/02/0126. Asimismo, las partes reconocen que la Union mantenera
el derecho sobre la parte alicuota del inmueble aportado al patrimonio correspondiente al 50%, el cual ¢s (de
$70,578 al 31 de diciembre de 2021, determinado por perito valuador independiente con capagi
profesional reconocida.
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Al 31 de diciembre de 2021, la Unién reconoce el valor razonable del inmueble aportado al patrimonio del
proyecto “Levity” por un monto de $35,289, mismo que fue adquirido por la cantidad de $15,000 y la utilidad

que se genero se reconocio en la utilidad del periodo por un monto de $20,289. Las cuales se encuentran en el
rubro de Otros ingresos de la operacion.

Estos eventos fue aprobado por el Consejo de Administracion en la sesion extraordinaria efectuadas el 17 de
diciembre de 2021.

C.P. CELIA DE JESUS MACEDA
DIRECTOR GENERAL CONTADOR GENERAL
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